Arsredovisning och
Koncernredovisning for

Oversta Formedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Rakenskapsdr 2022.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 1 (34)
Org.nr 556983-9839

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Oversta Férmedlingsbolaget AB, med séte i
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Oversta Férmedlingsbolaget dger aktier i dotterbolagen Svensk Fastighetsférmedling AB, SF
Real Estate AB bolag samt Ordna AB vidare 4gs det spanska dotterbolaget SF Utland SL
indirekt genom SF Real Estate AB. Inom bolaget (OFAB) utvecklas och drivs nya initiativ, samt
aven konsultverksamhet inom féretagsledning, ekonomi, HR, juridik

och marknadsféring gentemot dgda bolag och darmed férenlig verksamhet.

Svensk Fastighetsférmedlings oberoende stéllning innebar att vi kan ta tillvara pa vara kunders
intressen helt utan paverkan fran till exempel banker eller férsékringsbolag. Vi &r experter pa
den lokala bostadsmarknaden med 220 bobutiker och 1250 medarbetare runtom i hela landet.
Bobutikerna drivs av kedjans franchisetagare.

SF Real Estate AB har under aret fortsatt sin etablering av Svensk Fastighetsférmedling i
Spanien och har idag 7 bobutiker.

Under 2022 har dynamiken p& bostadsmarknaden férandrats drastiskt. De stora prisékningarna
och hdg aktivitet fran kunder under pandemi-aren férbyttes till en kraftfull vindning av
bostadsmarknaden som startade efter Rysslands invasion av Ukraina och darpa féljande oro,
Okande inflation och 6kade rantor. Vi gick i rekordsnabb fart fran den “dopade” pandemi-
bostadsmarknaden, till en stark inbromsning i aktivitet och fallande priser, och genom det fran
en tydlig “séljarens marknad” till ’képarens marknad”. Generellt innebar det farre objekt,
lAngsammare férsaljningar och lagre intakter, men vissa omraden drabbades inte i lika stor
utstrackning. Under hela 2022 fortsatte prisnedgangen och férst i slutet pa aret bérjande
minskade takten pa prisfallet, vilket ar en férutsattning fér en storre rérelse och aktivitet mellan
séljare och kdpare.

Ordna AB har daremot kraftigt 6kat sina affarer, sin varumarkeskdnnedom genom bade online,
radio och utomhusreklam och expanderat sin personalstyrka till knappt 40 personer. Under
2022 6kade Oversta Férmedlingsbolaget sin dgarandel i Ordna AB till 63,14 genom en riktad
nyemission.

Under hésten investerade Oversta Férmedlingsbolaget AB i den digitala appen House:ID fér att
starka sitt erbjudande utifran bolagets vision om att arbeta for ett hallbart boendeliv. House:ID
ar en app som hjalper till och inspirerar kring att ta hand om och utveckla sin bostad.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Under rékenskapsaret har bolaget avyttrat 651 012 aktier i Hemnet Group AB och ytterligare
455 394 aktier i Hemnet Group AB under forsta kvartalet 2023.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

2 (34)

Vid sidan av konjunkturrisker finns en risk att bostadsefterfragan paverkas av politiska beslut

om makrotillsynsatgéarder.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Nettoomsattning 218 849 184 307 164 744
Resultat efter avskrivningar -19197 -11 085 3614
Resultat efter finansiella poster 3141 225 245 7 257
Balansomslutning 497 457 531 135 354 175
Avkastning pa eget kap. (%) 0,9 55,1 29
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,8 47,9 2,3
Soliditet 78,3 78,3 71,0
Moderbolaget 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 529 12 406 1349
Resultat efter avskrivningar -16 784 -11 581 -2 402
Resultat efter finansiella poster 5089 171 440 -3 091
Balansomslutning 433 609 414 865 232 761
Avkastning pa eget kap. (%) 1,3 44,5 neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,3 41,4 neg
Soliditet (%) 87,1 92,8 85,4

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 263 668 833

overkursfond 62 054 465

arets vinst 26 923 615
352 646 913

disponeras sa att

till aktie&dgarna utdelas 16 kr per aktie totalt 18 754 544

i ny rdkning 6verféres 333 892 369
352 646 913

2019
149 825
11 015
12 382
297 225
5,4

4,1
77,0

2019

0

-413

24 421
174 280
14,3
14,1
98,2

2018
157 844
19 633
20 167
307 757
8,8

6,7
75,0

2018

0

-101
35187
164 577
23,1
21,7
92,4

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrékningar samt kassaflédesanalyser med tillaggsupplysningar.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 3 (34)
Org.nr 556983-9839

Not 2022-01-01 2021-01-01
Koncerne..n S . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning

Nettoomsattning 3 218 849 232 184 307 326
Aktiverat arbete for egen rakning 2544 315 2471154
Ovriga rorelseintakter 202 830 479 361

221 596 397 187 257 841

Rorelsens kostnader

Handelsvaror -12678 244 -9139 470
Ovriga externa kostnader 6,7 -130 707729  -109 794 761
Personalkostnader 5 -82 082 439 -62 498 217
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -15 321 670 -16 905 618
Ovriga rérelsekostnader -3 050 -4 377
-240 793 132  -198 342 442
Rorelseresultat -19 196 755 -11 084 601
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag -859018 0
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 9 22 228 250 6 655 562
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 1775 887 258 759 422
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -807 168 -345 594
Nedskrivning av aktier 0 -28 739 741
21 320 587 236 329 649
Resultat efter finansiella poster 3141 196 225 245 047
Resultat fére skatt 3141196 225 245 047
Skatt pa arets resultat 13 -4 815 202 -4 862 949
Uttagsbeskattning 0 -22 817 863
Eftertaxering tidigare ar 17 111 0
Uppskjuten skatt 1760 850 1772790
Arets resultat 103 955 199 336 025
Moderbolagets andel av arets resultat 103 955 174 809 295
Minoritetens andel av arets resultat 0 24 526 730
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter fér forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt

liknande réattigheter
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

14

15

16

17

18
19
31

21
22

26

2022-12-31

4 959 142

96 969 774
29 466 695
131 395 611

17 991 083

3 983 486
88 316 895
695 806

7 262 356
100 258 543
249 641 752

14 414 869
2 229 566
2 542 928

25 236 874

44 424 237

12 500 000

190 887 865
247 812 102

497 457 340
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2021-12-31

3714 416

104 957 142
20 243 393
128 914 951

1 693 067

0

168 183 275
559 732

4 796 516
173 539 523
304 147 540

10 946 192
0

2 950 625
19 335 602
33 252 419

0

193 734 710
226 987 129

531 134 669
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens Not
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanférligt till moderféretagets
aktieagare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar fér pensioner och liknande

forpliktelser 23
Avsattningar for uppskjuten skatt 19
Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-04-05 13:41:06 UTC

2022-12-31

11721 590
62 054 465
294 843 906
368 619 961

2 697 893

24 619 983
27 317 876

30 748 145
254 000
31 002 145

12 000 000
19 259 823
1361
5877 637
33 379 954
70 518 358

497 457 340
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2021-12-31

11721 590
62 054 465
335 276 834
409 052 288

2121516
25 781 259
27 902 775

14 424 280
254 000
14 678 280

6 556 463
15 556 864
21617 825

4 018 525
31 751 049
79 500 727

531 134 669
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

6 (34)

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital
2022-01-01

Arets resultat

Balanserad egen utveckling
Utdelning till aktiedgarna

Utdelning till minoritet vid slutskifte
Oversta Férmedlingsbolaget Invest

AB

Justering Balanserad vinst vid
omvandling finansiell leasing

Justering balanserad vinst vid
likvidation Oversta
Férmedlingsbolaget Invest AB

Utgaende eget kapital
2022-12-31
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Aktie-
kapital

11721 590

11721 590

Ovrigt
tiliskjutet
kapital

62 054 465

62 054 465

Balanserad
vinst inkl.
arets resultat

335 276 834

103 955

1244765

-36 336 929

-4 376 031

-238 896

-830 792

294 842 906

Summa
eget kapital

409 052 288

103 955

1244765

-36 336 929

-4 376 031

-238 896

-830 792

368 618 961
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet
m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Avyttringar av immateriella anlaggningstillgangar
Avyttringar av finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Langfristiga fordringar

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Arets férandring
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

Not

3141196

15 855 883
-28199 177

-9 202 098

-3 468 677
-5 493 575
3 702 959
3488 017
-10 973 374

-2 544 315
-18 721 518

-30199 115
0
79 866 380

28 401 432

0

-1 892 463
30 000 000
-7 669 492
-40 712 949
-20 274 904

-2 846 846
26 193 734 710

-2 846 846
190 887 664
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2021-01-01
-2021-12-31

225 245 047

16 905 618
-5 480 348

236 670 317

9761 957
-6 501 182
1680 878
4 424 669
246 036 639

-3 171 504
-1 117 000
- 176 633
675

0

42 191 185
-138 730
994

23 601 055
625 000

0

-6 563 787
-41 736 662
-24 074 394

83 231 251
110 503 459

83 231 251
193 734 710
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

3.4

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

8529 075
8 529 075

-6 899 667
-18 413 086
-25 312753
-16 783 678

-1 004 164

22 228 250
1343 722
-695 089
21872719
5 089 041

23 170 000
28 259 041

-1 335 426
26 923 615
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2021-01-01
-2021-12-31

12 406 417
12 406 417

-8 570 542
-15417 130
-23 987 672
-11 581 255

176 633 675

6 655 085
17 058

-284 312
183 021 506
171 440 251

23 500 000
194 940 251

-2 353 120
192 587 131
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

27,28
29
18

30

21
22

26

2022-12-31

161 483 088
17 699 115
88 316 895

302 527

3 751 643
271 553 268
271 553 268

28 148 864
1755 557
731 346
615 542

31 251 309

12 500 000

118 304 160
162 055 469

433 608 737
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2021-12-31

156 427 685
0

168 183 275
149705

579 596
325 340 261
325 340 261

35 441 308
740 982
302 613
470 358

36 955 261

0

52 569 585
89 524 846

414 865 107



Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-04-05 13:41:06 UTC

Not 2022-12-31

32,33

11721 590

62 054 465
263 668 833
26 923 615
352 646 913
364 368 503

20 16 630 000
23
1221 430
24
30 000 000

2 494 027

13 080 000

1758 438

25 4 056 339
21 388 804

433 608 737
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2021-12-31

11721 590

62 054 465
107 418 631
192 587 131
362 060 227
373 781 817

14 380 000

579 596

13 500 000

243178

6 500 000
2727 256
3 153 260
12 623 694

414 865 107



Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets rapport dver forandringar i eget

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Féregaende ars resultat

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

« Signerat 2023-04-05 13:41:06 UTC

Aktie-
kapital

11721 590

11 721 590

Fria
reserver

62 054 465

62 054 465

Balanserat
resultat

107 418 631
192 587 131
-36 336 929

263 668 833

Arets
resultat

192 587 131
-192 587 131
26 923 615

26 923 615
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Summa
eget kapital

373781817
0

-36 336 929
26 923 615

364 368 503
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nya langa fordringar

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Erhallna (lamnade) koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Arets forandring
Likvida medel vid arets slut
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

5 089 041
-2 502 823

2 586 218

5218 527
2250 849

-65 740
9 989 854

-60 144 518
104 756 380

44 611 862

-2530 213
30 000 000
-7 500 000
-36 336 929
27 500 000
11 132 858

65 734 574
52 569 585

65 734 574
118 304 160
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2021-01-01
-2021-12-31

171 440 251
-2 694 436

168 745 815

-5 780 365
-32 879
2197 054
165 129 625

206 653 621
13 450 400

193 203 221

23 601 055

0
-6 000 000
-9 377 272
19 650 000
27 873 783

-199 813
52 769 398

-199 813
52 569 585



Oversta Férmedlingsbolaget AB 13 (34)
Org.nr 556983-9839

Noter

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Oversta Férmedlingsbolaget AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Oversta
Férmedlingsbolaget AB innehar majoriteten av rdsterna pa bolagsstimman klassificeras som
dotterbolag och konsolideras i koncernredovisningen.

Moderbolaget tillAmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anldggningstillgangar
Registrerade varumérken
Utgifter for registrerade varumarken balanseras och skrivs av éver nyttjandetiden.

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken, arlig

avskrivning 5%
Goodwill

Koncerngoodwill, &rlig avskrivning avseende Ordna AB 10%
Koncerngoodwill, &rlig avskrivning avseende House:ID

AB 20%

Balanserade utvecklingsutgifter
Aktiveringsmodellen tillampas for internt upparbetade immateriella tillgangar.
Avskrivningar gors linjart éver den bedémda nyttjandetiden.

Balanserade utvecklingsutgifter, arlig avskrivning 20%

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter
som &r direkt h&nfdrliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod efter det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Inventarier, verktyg och installationer, arlig avskrivning 20%
Intéktsredovisning
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 14 (34)
Org.nr 556983-9839

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intkterna kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den
period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med
aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats
till sina anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt
nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp
som férvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med
hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstdmmer vid férfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag utvarderar féretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
tillgangar har minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att IJantagaren kommer att ga i
konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde beradknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade vérde och nuvéardet av
foretagsledningens béasta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en ranta
som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rérlig ranta anvands
den pa balansdagen aktuella rantan.

Leasingavtal

| féretaget redovisas samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart ver
leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Avsiattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till
rakenskapsaret eller tidigare rdkenskapsar och som péa balansdagen antingen ar sakra eller
sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féretaget [amnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus
och ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som
kostnad och en skuld d& det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning
till f6ljd av en tidigare héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.
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Pensioner

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsbolag, och féretaget har inte langre nagon foérpliktelse till den anstéllde nér avgiften
ar betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att Iamna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bar i allt vésentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hdégre én férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa
tillgadngarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om
tillgadngarna ar éverférda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad i takt med att férméanen intjanas
vilket normalt sammanfaller med tidpunkter fér nar premier erlaggs.

Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer
Koncernen har valt att tillampa de férenklingsreglerna i K3 vad galler formansbestamda
pensionsplaner.

| de fall pensionsforpliktelsen ar uteslutande beroende av vardet pa en &gd tillgang redovisas
pensionsférpliktelsen som en avséttning motsvarande tillgangens redovisade varde.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Likvida medel

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgopdohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare I6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Foérandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att férvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvéardet av
de férvantade nettotillgdngarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwiill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga féretag i vilka moderféretaget
direkt eller indirekt har mer &n 50 % av réstetalet eller pa annat satt innehar det bestdmmande
inflytandet och darmed har en ratt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Ett dotterféretags intkter och kostnader tas in i
koncernredovisningen fran och med tidpunkten fér férvarvet till och med den tidpunkt da
moderféretaget inte langre har ett bestimmande inflytande 6ver dotterféretaget.

Intresseféretag och Gemensamt styrt féretag

Som intresseféretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte
bestdmmande inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt féreligga nar féretaget ager
minst 20 % men inte mer &n 50 % av rdsterna i ett annat foretag.

Redovisning av intresseféretag

Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det
innebér att en férvarvsanalys upprattas och eventuella éver- eller undervarden identifieras. Det
koncernmassiga vardet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa
6vervarden eller aterféring av undervarden. Andelsvardet paverkas dven av resultatandelen i
intressefdretaget under innehavstiden, justerat fér internvinster och évriga koncernmassiga
justeringar. Erhéllna utdelningar reducerar det koncernmassiga vardet. Andel i
intressefdretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom
orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing

Finansiella leasingavtal dar dotterbolagen &r leasetagare, avser billeasing, redovisas i
koncernredovisningen dver balansrakningen som materiell anldggningstillgang och
motsvarande skuld. Kostnaden redovisas som avskrivning samt rantekostnad i koncernen
resultatrékning.

Ovriga leasingavtal dar dotterbolagen ar leasetagare redovisas som operationell leasing (
framst hyresavtal), Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
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Bokslutsdispositioner
Férandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till dotterbolag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aktier och andelar i dotterbolag

Aktier och andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag fér eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kdpeskilling som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott /aktieagartillskott 1&ggs till anskaffningsvardet nér
det lAmnas. Utdelning samt koncernbidrag fran dotterbolag redovisas som intak.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt, i enlighets med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatten som &r hanférlig till reserverna.

Skatt
I moderbolaget sérredovisas inte uppskjuten skatt som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen undersdker varje ar om det foreligger nagot nedskrivningsbehov fér goodwiill,
varumarke, balanserade utvecklingsutgifter, kundrelationer samt andelar i koncernféretag i
enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i not 1.

Véarderingen av Varumarket féljs upp kontinuerligt for att sékerstalla att radande vardering ar
korrekt. Detta gbrs bland annat genom att varumarkesundersékningar genomférs av extern part.

Arets nedskrivningsprévning har inte resulterat i nagon nedskrivning.

Inga vasentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms
kunna innebara en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar

och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 3 Nettoomsattningens férdelning

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseresultat per rérelsegren
Franchiseverksamhet 176 080 999 158 344 756
Utbildningsverksamhet 16 671 862 11 968 816
Laneférmedling 26 096 371 13 993 754
218 849 232 184 307 326
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttningen per rérelsegren
Koncernintern forsaljning 8 529 075 12 406 417
8 529 075 12 406 417

Not 4 Inkép och forséaljningar mellan koncernféretag
Koncernen

Moderbolaget i den storsta koncern dér Svensk Fastighetsférmedling AB ar dotterbolag och dar
koncernredovisning upprattas ar Oversta Férmedlingsbolaget AB, 556983-8939, med séate i

Stockholm.

| moderbolaget avser 100 (100) % av intédkterna och 0 (0) % av kostnaderna fran andra koncern

féretag.

Vid kép och férsaljning mellan koncernféretag tilldmpas samma principer fér prissattning som

vid transaktioner med extern part.
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Méan

Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland évriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2022-12-31

41
35
76

6 746 076
45668 712
52 414 788

1593 054
6162 313
18 285 832
26 041 119

78 455 987

31 %
69 %
55 %
45 %

20 (34)

2021-12-31

35
24
59

6 076 180
35 337 921
41 414101

1046 972
5160 510
14 636 541
20 844 023

62 258 124

24 %
76 %
71 %
29 %

For VD Liza Nyberg géller en uppsagningstid om 6 manader vid uppsagning fran VDs sida och
6 manader vid uppsagningstid samt ett avgangsvederlag pa ett belopp motsvarande 6

manadsldner vi uppsagning fran bolagets sida.
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 5 5
Man 2 2
7 7
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 5 250 455 4 853 519
Ovriga anstallda 6 092 657 5828 755
11 343 112 10 682 274
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1468 002 1 046 972
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 1155 899 968 520
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4218 013 3 879 398
6 841914 5894 890
Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 18 185 026 16 577 164
Koénsférdelning bland ledande befatthingshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20 % 0%
Andel man i styrelsen 80 % 100 %

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Med revisionsuppdrag avses
granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag 374 496 320 490
Ovriga tjanster 802 759 144 529
1177 255 465 019
Moderbolaget
2022 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 0 0

Ovriga tjanster 777 209 97 585
777 209 97 585

Not 7 Operationell leasing
Koncernen
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Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 5 584 943 (4 468 604) kronor.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

féljande:
2022 2021
Inom ett ar 2 357 472 1636 200
Senare &n ett &r men inom fem ar 0 0
2357 472 1 636 200
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2022 2021
Erhallina utdelningar 23 885 836 176 633 675
Resultat vid avyttringar -24 890 000 0

-1 004 164 176 633 675

Overst_{a Férmedlingsbolaget Invest AB, 559111-8046, likviderades under 2022. | slutskiftets
erhdll Oversta Férmedlingsbolaget AB utdelning med likvida medel om 23 885 836 kr samtidigt
som innehavet av aktierna i Oversta Férmedlingsbolaget Invest AB redovisades som avyttrat
med en forlust om det bokférda vardet om 24 890 000 kr.

Not 9 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Koncernen
2022 2021
Resultat vid férséljning 22 228 250 6 655 562
22 228 850 6 655 562
Moderbolaget
2022 2021
Resultat vid férséljning 22 228 250 0
22 228 850 0
Avser avyttringar av aktier i Hemnet Group AB.
Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Koncernen
2022 2021
Réanteintakter 348 972 223 700
Utdelningar 1169 005 258 535 722
Ovriga finansiella intakter 247 910 0

1775 887 258 759 422
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Moderbolaget

Ranteintakter
Utdelningar
-varav koncerninternt

Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Koncernen

Rantekostnader

Nedskrivning av aktier
Nedskrivningar av aktier

2022

174 718
1169 004
0

1343 722

2022

807 168
807 168

2022
0
0

23 (34)

2021

17 058

17 058

2021

345 593
345 593

2021
-28 739 741
-28 739 741

| samband med fértida skifte i Care of Hemnet AB (publ) 2021 skiftades samtliga tillgangar ut
och darmed skrevs innehavet av dessa aktier ned till 0 kr i det nu likviderade dotterbolaget

Oversta Férmedlingsbolaget Invest AB.

Moderbolaget

Réantekostnader
- varav koncerninternt

Not 12 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avséttning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
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2022

693 626
693 626
693 626

2022

-2 250 000
26 500 000
-1 080 000
23 170 000

2021

284 312
284312
284 312

2021

-4 000 000
28 000 000

-500 000
23 500 000
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Uttagsbeskattning

Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for

foregaende ar

Justering avseende uppskjuten

skatteskuld till féljd av andrad

skattesats

Justering till féljd finansiell leasing i
koncernredovisningen

Justering till f6ljd av reavinst stegvis

férvarv i koncernredovisningen

Skatteeffekt av schablonranta pa

periodiseringsfond

Forandring skatteeffekt upplupna
skattefordringar/skulder

Underskottsavdrag i dotterbolagen
Uttagsbeskattning

Redovisad effektiv skatt 96,7
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2022 2021

-4 815 202 -4 836 854

17 111 -27 095

0 -22 817 863

1760 850 1772790

-3 037 241 -25 909 022
2022 2021
Belopp Procent Belopp
3141196 225 425 047
-647 086 20,6 -46400 480
-3 180 448 -8 976 775
4 592 731 54 639 537
17 111 -27 905
0 -72 306
485 4114
0 0
-21 264 -23 170
1760 858 1772790
-5 382 669 -4 007 783
0 -22 817 853
-3 037 241 11,5 -25909 022
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Moderbolaget
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 488 248 2502 825
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporéara
skillnader -152 822 -149 705
Totalt redovisad skatt 1 335 426 2353120
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 28 259 041 194 940 251
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 5821 362 20,60 40 157 692
Ej avdragsgilla kostnader 5151 884 91 926
Ej skattepliktiga intakter -9 499 809 -37 757 485
skulder -149 705
Ovrigt 14 811 10 692
Redovisad effektiv skatt 5,27 1488 248 1,21 2353120
Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 5702 132 3116 259
Justering av ingaende anskaffningsvarde 0 114 719
Arets aktiverade utgifter 2544 315 2471 154
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 246 447 5702 132
Ingaende avskrivningar -1987 716 -1 136 182
Arets avskrivningar -1 299 590 -848 968
Justering ingdende avskrivningar 0 -2 566
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 287 306 -1987 716
Utgaende redovisat varde 4 959 142 3714 416
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 26 (34)
Org.nr 556983-9839

Not 15 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 158 446 453 157 746 103
Inkép 0 700 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 158 446 453 158 446 453
Ingadende avskrivningar -53 489 311 -45 351 976
Forséljningar/utrangeringar 0 -200 000
Arets avskrivningar -7 987 368 -7 937 335
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 476 679 -53 489 311
Utgaende redovisat varde 96 969 774 104 957 142

Not 16 Goodwill

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 619 241 25 619 241
Genom forvarv av intressebolag 12 856 611 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 475 851 25 619 241
Ingaende avskrivningar -5375 848 -2 813924
Arets avskrivningar - 3633 308 -2 561 924
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 009 156 -5 375 848
Utgaende redovisat varde 29 466 695 20 243 393

Det avskrivningsbara beloppet ska férdelas pa ett systematiskt satt éver nyttjandeperioden,
avskrivningstiden &r fér koncerngoodwill avseende férvarvet av Ordna ar satt till 10 ar da
nyttjandeperioden av en laneférmedlare férvantas att vida dverstiga normalt rekommenderade 5
ar. Koncerngoodwill som uppstod i och med férvarvet av 21,9% av intressebolaget House:ID AB
skrivs av enligt rekommenderade 5 ar.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Fdrsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Justering ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering

Nedskrivning/Aterférd nedskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

26 039 925
18 728 424
-23 639 355
21 128 993

-24 346 857
-1 647

-2 401 404
20 207 892
3404 109
-3 137910

17 991 083

27 (34)

2021-12-31

25 266 816
773 109

0

26 039 925

-19 077 396
-5048

-1 953 283
92 977
-3404 108
-24 346 857

1693 067

Nedskrivningen 2021 avser samtliga fasadskyltar inom kedjan. Svensk Fastighetsférmedlings
visuella identitet byts ut frin och med 2022 vilket innebdr att samtliga fasadskyltar byts ut under
férsta manaderna 2022 och vid detta tillfélle utrangeras samtliga gamla fasadskyltar.

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarden

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde
Moderbolaget

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde
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2022-12-31
168 183 275
-79 866 380

88 316 89g

88 316 895

2022-12-31

168 183 275
0

-79 866 380
88 316 895

88 316 895

2021-12-31

33 739 750
176 633 675
-13 450 400
-28 739 750
168 183 275

168 183 275

2021-12-31

5000 000
176 633 675
-13 450 400
168 183 275

168 183 275

Oneflow ID 4651815 Sida 28/ 37



Oversta Férmedlingsbolaget AB

Org.nr 556983-9839

Not 19 Uppskjuten skattefordran

Koncernen

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Under aret tillférda belopp
Belopp vid arets utgang

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Obeskattade reserver

Not 20 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Periodiseringsfond tax 2019
Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021
Periodiseringsfond tax 2022
Periodiseringsfond tax 2023

Not 21 Qvriga fordringar
Koncernen

Skattekonto
Ovriga poster

Moderbolaget

Skattekonto
Ovriga poster
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2022-12-31

559 732
-16 748
152 822
695 806

2022-12-31

25 781 259
-1624776

463 500
24 619 983

2022-12-31

4 730 000
1 650 000
4 000 000
4 000 000
2 250 000
16 630 000

2022-12-31

2312976
229 952
2542 928

2022-12-31

726 461

4 884
731 345

28 (34)

2021-12-31

411718

-1 691
149 705
559 732

2021-12-31

23 163 165
-1624 776
4 252 870

25781 259

2021-12-31

4 730 000
1650 000
4 000 000
4 000 000
0

14 380 000

2021-12-31
1674 484
1276 141
2950 625

2021-12-31

299 547

3 066
302 613
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Oversta Férmedlingsbolaget AB

29 (34)
Org.nr 556983-9839
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 1436 135 1074 345
Forutbetalda kostnader 9859 413 6 900 599
Upplupna intakter 13 941 326 11 380 658
25 236 874 19 355 602
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 615 542 470 358
615 542 470 358

Not 23 Avsattningar fér pensioner och liknande férpliktelser

Koncernen

En tidigare anstalld har avtal om direkt pension dar bolaget sakerstallt avtalet med den
anstéllde genom att teckna en kapitalférsakring. Bolaget ager férsakringen och den anstéllde ar
forsékrad. Vardet i férsakringen och enbart detta varde skall anvandas for fullgérandet av
bolagets skyldighet att betala pension till den anstéllde enligt avtal. Bolaget har pantférskrivit
forsakringen till den anstallde som sékerhet fér bolaget fullgérande av sitt pensionsatagande
enligt avtalet. Premien skulle betalas till dess att den anstéllde fyller 65 &r. Alderspension

betalas ut under 15 ar. Den anstallde har dock ratt att &ndra startdag och utbetalningsperiodens
langd, forutsatt att villkoren i férsakringen samt gallande lagstiftning tillater det. Denna
forsakring har borjat betalas ut. VD hade under den tid hon var anstalld i Svensk
Fastighetsférmedling avtal om pensionsutféstelse genom féretagsagd kapitalférsakring. Bolaget
har pantférskrivit férsékringen liksom fran férsakringen utfallande belopp som sékerhet for
foretagets fullgérelse av sina pensionsataganden enligt avtal. Alderspensionen betalas ut under

5 ar.
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 2121 516 1608 428
Nya avsattningar 641 834 579 596
lanspraktaget belopp -65 455 -66 508
Belopp vid arets utgang 2 697 894 2121516
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 579 596 0
Nya avsattningar 641 834 579 596
lanspraktaget belopp 0 0
Belopp vid arets utgang 1221430 579 596
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Langfristig skuld SEB
Langfristig skuld SEB leasing

Moderbolaget

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Langfristig koncernskuld

2022-12-31

30 000 000
748 145
30 748 145

2022-12-31

30 000 000
30 000 000

30 (34)

2021-12-31

13 500 000
924 280
14 424 280

2021-12-31

13 500 000
13 500 000

Moderbolaget har en skuld till dotterbolaget Svensk Fastighetsférmedling som amorteras med

12 000 tkr per ar.

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen

Upplupna rantekostnader
Upplupna léner
Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna l6neskatter
Upplupna pensioner
Forutbetalda intakter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna léner

Upplupna semesterldner
Upplupna sociala kostnader
Upplupna I6neskatter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster
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2022-12-31

546 550
3284118
6 256 302
3271976
2 264 624

315530

13 601 589
3 839 265
33 379 954

2022-12-31

519 998
1772166
720 198
770 702
273 275
0

4 056 339

2021-12-31

36 242
2191 452
5012994
2297 859
2121 695

149 818

14 392 238
5548 751
31751 049

2021-12-31

475 002
1344 725
571 758
575 533
36 242
150 000
3153 260
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 31 (34)
Org.nr 556983-9839
Not 26 Likvida medel
Koncernen
Likvida medel bestar i huvudsak av banktillgodohavande.
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 190 887 865 193 734 710
190 887 865 193 734 710
Moderbolaget
Likvida medel bestar i huvudsak av banktillgodohavande.
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 118 304 160 52 569 585
118 304 160 52 569 585
Not 27 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 156 427 685 126 407 739
Inkdp 29 945 403 30 019 946
Forsaljningar/utrangeringar -24 890 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 161 483 088 156 427 685
Utgaende redovisat varde 161 483 088 156 427 685
Not 28 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostréatts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Svensk
Fastighetsformedling AB 100 100 89400 52550000
Ordna AB 63,14 63,14 1533 103 883 088
SF Real Estate AB 100 100 1 000 5 050 000
161 483 088
Org.nr Site

Svensk Fastighetsférmedling

AB 556090-2313 Stockholm
Ordna AB 556962-9404 Stockholm
SF Real Estate AB 559163-0628 Stockholm
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Oversta Férmedlingsbolaget AB 32 (34)
Org.nr 556983-9839
Not 29 Andelar i Intressebolag
Koncernen
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
House:ID AB 21,9 21,9 19 999 3 983 486
3983 486
Org.nr Site
House:ID AB 559226-1621 Malmé
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
House:ID AB 21,9 21,9 19999 17699 115
17 699 115
Org.nr Site
House:ID AB 559226-1621 Malmd
Not 30 Fordringar hos koncernféretag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 35 441 308 23 549 556
Tillkommande fordringar 28 148 864 35 441 308
Avgaende fordringar -35 441 308 -23 549 556
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 28 148 864 35 441 308
Utgaende redovisat varde 28 148 864 35 441 308
Not 31 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2022-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4796 516 4908 428
Tillkommande fordringar 3175 047 579 596
Avgaende fordringar -534 206 -691 508
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 262 356 4796 516
Utgaende redovisat varde 7 262 356 4796 516
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Not 32 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 33 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

Overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 16 kr per aktie totalt
i ny rékning éverféres

Not 34 Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen

Foretagshypotek
Pantsatt kapitalférsékring

Moderbolaget

Pantsatt kapitalférsékring
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Antal
aktier
1172 159
1172 159

263 668 833
62 054 465
26 923 615

352 646 913

18 754 544
333 892 369
352 646 913

2022-12-31
69 500 000

2 697 893
72 197 893

2022-12-31

1221 430
1221 430
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Kvot-
varde
10
10

2021-12-31
40 000 000

1541 920
41 541 920

2021-12-31

579 596
579 596
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hakan Hellstrom
Ordférande

Caroline Farberger

Jan Windolf

Stefan Andersson

Jan Prokopec

Liza Nyberg
Verkstallande direktor

34 (34)

Var revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OVERSTA FORMEDLINGSBOLAGET AB 556983-9839 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HAKAN HELLSTROM

Hakan Hellstrom
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN ANDERSSON

Stefan Andersson

Ledamoter

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN WINDOLF

Jan Windolf

Ledamoter

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JAN PROKOPEC

Jan Prokopec

Ledamoter

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CAROLINE FARBERGER

Caroline Farberger

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Liza Maria Karin Nyberg

Liza Nyberg
VD
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2023-04-05 11:43:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 10:51:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 10:55:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-3108:50:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-3108:10:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 06:59:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 13:41:06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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