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Storsala AB (publ)

Org.nr 559122-5395

far harmed avge

Arsredovisning
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Storsala AB (publ) intygar harmed att resultat- och balansrakningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen har faststallts
pa arsstdamma 2025-06-09. Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och ¢vriga bifogade
handlingar stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-10

Martin D’Amore
Styrelseledamot
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Storsala AB (publ) Org.nr 559122-5395
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Storsala AB (publ), med séte i Stockholm grundades ar 2016 och ar ett fastighetsbolag bestaende av
tva huvudsakliga affarsomraden. Dessa ar férvaltningsfastigheter (bade bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter) och projektutveckling med nybyggnation av bade smahus och
flerfamiljsbostader. Storsala forvarvar, utvecklar och forvaltar hallbara fastigheter av hog kvalitet i
attraktiva lagen i Stockholmsregionen och i Sveriges tillvaxtorter.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under 2024 genomfrdes ytterligare forvary inom affarsomradet forvaltningsfastigheter genom tva
kommersiella fastigheter i Tyres6. Fastigheterna har stabila kassafléden, god direktavkastning samt
mycket bra forutsattningar for utveckling av bostader pa platsen genom detaljplaneé&ndringar.
Volymuppskattningar visar att byggrattsvolymen skulle kunna uppga till sammanlagt 27 000
kvadratmeter BTA péa de béada fastigheterna, vilket skulle innebéara att Storsala kan bygga mellan 300
och 400 bostader pa platsen. '

Storsala férvarvade dven under 2024 byggratter i Ursvik i Sundbyberg for byggnation av 227
hyresbostader. Forvarvet genomférdes tillsammans med deldgaren och samarbetspartnern Derome
samt fastighetsfonden Niam. Byggnationsstart sker 2025.

For att mojliggora vidare tillvaxt genomférdes en nyemission under aret om 50 mkr vilken
overtecknades genom befintliga samt nya agare. Flera av bolagets storsta dgare valde att utdka sitt
agande, och en ny strategisk partner, Lindesberg's Bygg kom genom emissionen in som ny delagare.
Tillsammans med Lindesberg’s Bygg kan Storsala majliggora ytterligare fastighetsutveckling.

Fér att sakerstalla hogsta mojliga kvalitet gallande fastighetsforvaltning startade Storsala under aret ett
joint venture-bolag vid namn Proper Férvaltning tillsammans med Dan Samaniego, som har lang
erfarenhet fran fastighetsforvaltning. Proper Férvaltning ansvarar for all Storsalas fastighetsforvaltning
framéat.

Under 2024 genomférdes en 6vergang fran K3 som redovishingsstandard till IFRS. Detta delvis som
ett forberedande steg infér en eventuell framtida bérsnotering. Tidigare ar har réaknats om fran K3 till
IFRS, och i arsredovisningen redovisas 2023 omraknat till IFRS vilket beskrivs utforligt i noten om
redovisningsévergangen.

Koncernens nettoomsattning uppgick till 137 mkr (132 mkr). Hyresintakterna fran
forvaltningsfastigheter uppgick till 21 mkr (1 -mkr) och vid arets ingang 2024 forekom fortfarande en
stor andel vakanta lagenheter som vid tidpunkten precis var fardigstallda. Dessa var fullt uthyrda vid
slutet av 2024, och vasentligt hégre hyresintakter férvantas 2025. Arets resultat uppgick till -19,4 mkr
(4,3 mkr).

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Vid en extra bolagsstamma den 25:e mars 2025 beslutade stdmman om en riktad nyemission om 100
mkr. Aktiekapitalet uppgar efter emissionen till 986 682,74 kr. Emissionen blev dvertecknad, och ett
antal nya agare tillkom sdsom industrikoncernen Weland med lang erfarenhet fran langsiktiga
investeringar, daribland inom fastigheter. Kapitalet kommer att anvandas for fortsatt tillvaxt genom
forvarv och investeringar. Flera fastighetsférvarv genomférdes under januari till maj 2025.
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Forslag till vinstdisposition for moderbolaget

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 154 627 651
Overkursfond 174 738 887
Arets resultat -11 488 472

317 878 066

Disponeras sa att

i ny rakning overfores 317 878 066

Koncernens och moderbolagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter.

(75N

Transaktion 09222115557547217492

e Signerat OV, JN, MD, KGA, AM



Koncernens 2024-01-01 2023-01-01
resultatrdkning Not 2024-12-31 2023-12-13
Projektomsattning 3 110 830 511 105 438 279
Hyresintakter 3 21105192 1264 985
Ovriga rérelseintékter 4 5 046 494 25 191 658
136 982 197 131 894 932
Byggtjanster och material -~ 128444308 - 102424077
Fastighetskostnader - 8403898 - 3123 217
Ovriga externa kostnader 6 - 14670904 - 8 806 426
Personalkostnader 5 - 24441650 - 18661468
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 10 - 2188665 - 1139 285
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 9 49 432 455 16 389 065
Rérelseresultat 8 265 227 14 129 524
Finansiella intakter 7 3275434 2143 376
Finansiella kostnader 7 - 17092108 - 8 243 426
Resuitat fore skatt - 5 551 447 8029 474
Skatt pa arets resultat 8 - 13827330 - 3707872
Arets resultat - 19378777 4321 602
Arets resuitat dr hanférligt till:
Moderforetagets aktieagare - 19378777 4321602

Innehav utan bestdmmande inflytande

Koncernen har inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat. Arets resultat utgér koncernens totalresultat.
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Koncernens

balansrédkning Not 2024-12-31 2023-12-13 2023-01-01
Férvaltningsfastigheter 9 482 000 000 356 168 473 -

Inventarier, verktyg och installationer 1% 133 137 71250 -

Andra langfristiga fordringar 11,16 4 250 000 4175 000 38 668 580
Uppskjuten skattefordran - - 391 767
Nyttjanderéattstillgangar 10 9313 164 8173 402 386 428
Summa anldggningstillgangar 495 696 300 368 588 125 39 446 775
Projektfastigheter 14 43 595 189 47 929 052 60 493 087
P&gaende bostadsprojekt 14 199 252 012 146 184 206 132 368 640
Kundfordringar 11 1008 824 3812023 19077 762
Ovriga fordringar 11 30 585 420 64 981 781 87218286
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 901 196 15 630 568 3786 569
Likvida medel 11 52 342 529 49 092 391 49 051 831
Summa omsittningstillgangar 334 685 170 327 630 021 273498715
SUMMA TILLGANGAR 830 381 470 696 218 146 312 946 430
Aktiekapital 19 842633 764 612 650733
Ovrigt tillskjutet kapital 19 174 738 886 124 816 717 54 929 580
Annat eget kapital inklusive arets resultat 17 704 082 1674695 - 2 646 907
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 157 877 437 127 256 024 52 933 406
Innehav utan bestdmmande inflytande 104 988 737 87 101 080 22 400 000
Summa eget kapital 262 866 174 214 357 104 75 333 406
Uppskjuten skatteskuld 8 16 502 585 3311970 -

Skulder till kreditinstitut 11,12 129 366 579 279220778 1034 285
Ovriga langfristiga skulder 11,12 82 929 3698 314 21050 000
Langfristiga leasingskulder 10,11 7 075 337 6211 585 -

Summa langfristiga skulder 153 027 430 292 442 647 22 084 285
Skulder fill kreditinstitut 11,12 191613 966 364 917 -

Projektfinansiering 11,12 157 293 219 102 694 098¢ 164 042 872
Kortfristiga leasingskulder 10,11 2203 927 1801 812 368 039
Leverantérsskulder " 16 399 791 21 985 678 9503611
Aktuella skatteskulder 1749792 947 190 234 640
Ovriga skulder 11 39 462 156 45 482 329 37 274 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 5765015 16 142 370 4104 755
Summa kortfristiga skulder 414 487 866 189 418 395 215 528 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 830 381 470 696 218 146 312 946 490
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Koncernens
fordndringar i eget kapital

Annat eget kapital Eget kapital Innehav utan
Ovrigt nklusive arets hénforligt till bestammande Totalt
Aktiekapital illskjutet kapital resultat moderforetaget inflytande eget kapital
2023-01 01 650 733 54 929 580 - 2646 907 52 933 406 22 400 000 75 333 406
Arets resultat ' ) - - 4321602 4 321602 - 4321603
Ovrigt totalresultat - - - - - ' -
Arets totalresultat - - 4321603 4321603 - 4321603
Transaktioner med aktieigare ’
Nyemission 113 879 69 887 137 - 70 001 0186 56 451 080 126 452 096
P&gaende nyemission - - - - 15 000 000 15 000 000
Inlésta minoritetsandelar - - - - - 6 750 000 - 6 750 000
Transaktioner med innehavare utan -
bestammande inflytande - - - - - -
Utdelning - - - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare 113 879 69 887 137 70 001 016 64 701 080 134 702 096
2023-12-31 764 612 124 816 717 1674 696 127 256 023 87 101 080 214 357 104
Annat eget kapital Eget kapital  Innehav utan
Ovrigt nklusive arets hanforligt titl bestdammande Totalt
) Aktiekapital illskjutet kapital resultat moderforetaget inflytande eget kapital
2024-01 01 . 764 612 124 816 717 1674 696 127 256 023 87 101 080 214 357 104
Arets resultat - - - 19378777 - 19 378777 -~ - 19378777
Ovrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresuitat - - - 19378777 - 19 378 777 - - 19378777
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 78 022 49 922 168 - 50 000 190 - 50 000 180
Pagaende nyemission - - - - 17 737 657 17 737 657
Inldsta mincritetsandelar - - - - - -
Transaktioner med innehavare utan -
bestammande inflytande - - - - 150 000 150 000
Utdelning - - - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare 78 022 49 922 168 50 000 190 17 887 657 67 887 847

2024-12-31 842633 174738 886 - 17 704 081 157 877 437 104 988 737 262 866 175
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Koncernens 2024-01-01 2023-01-01
kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-13
Rérelseresultat 8 265 227 14 129 524

Justeringar fér poster som inte ingar i

kassaflodet 22

Justering for avskrivningar 2 188 665 11389 285
Realisationsresultat salda dotterféretag - - 20258513
Justering for 6vriga poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 49432455 - 38400 849
Erhallen ranta 3439715 1979 085
Erlagd rénta 17 186 914 - 8027 770
Betald inkomstskatt 835408 - 4136
Kassaflode fran den l6pnade verksamheten fore férandringar i rérelsekapital 53561170 - 49443 364
Forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning Pagaende bostadsprojekt 48733943 - 1251 531

Okning/minskning kundfordringar 2820231 15330 015
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 42130258 - 29009 014
Okning/minskning leverantérsskulder 5 585 887 6201 675
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 16 355 355 2 276 846
Eérandring i rérelsekapital 25724696 - 6 452 009
Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter férandringar i rérelsekapital 79285866 - 55895373
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 1917 347 1061 581

Investeringar i nyttjanderéatter 19886 - 339 696
Forvarvat dotterforetag 62019513 - 9 328 322
Placeringar i évriga finansiella anlaggningstillgdngar 75000 - 785 462
Avyttring/amorteringar av évriga finansiella anlaggningstillgangar - 17 294 266
Kassaflode fran investeringsverksamheten 64 031 747 7 902 367
Finansieringsverksamheten 11

Nyemission 50 000 191 70 001 015
Upptagna lan 48 500 000 184 031 410
Amortering av skuld 22 440535 - 208358732
Férandringar i projektfinansiering 54 599 120 - 61348773
Amorting av leasingskuider 1978682 - 992 434
Transaktioner med minoritetsintressen 17 887 657 71 451 080
Inlosta minoritetsintressen - - 6 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 146 567 751 48 033 566
Arets kassafléde 3250138 40 560
Likvida medel vid &rets bérjan 49 092 391 49 051 831

Likvida medel vid arets slut 52 342 529 43 092 331
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Moderbolagets 2024-01-01 2023-01-01
resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-13
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 26 303 - 28 267
Personalkostnader 5 295 695 - 197 130
Rorelseresultat 322088 - 225 397
Resultat fran andelar i koncernféretag 7,13 - - 4 900 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 693 617 1191 267
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 - - 1123
Resulitat fore skatt - 371528 - 3 935 253
Lamnade koncernbidrag 11860000 - 26 010490
Resultat fore skatt 11488472 - 29945743
Skatt pa arets resultat 8 - -
Arets resultat 11488472 - 29945743
Moderbolaget har inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat. Arets resultat utgér moderbolagets totalresuitat.
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Moderbolagets

balansridkning Not 2024-12-31 2023-12-13
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20 78 948 309 13 748 309
Fordringar hos koncernforetag 8,13,16 187 095 595 214 219 707
Uppskjuten skattefordran 391767 391767
Ovriga langfristiga fordringar - 2 500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 266 435 671 230 859783
Omsiéttningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 28 861 490 12 950 000
Ovriga fordringar 6 600 044 10 200 027
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 395 164 281
Kassa och bank 29 722 649 33 905782
Summa omsittningstillgangar 66 301 578 57 220 090
SUMMA TILLGANGAR 332737 249 288 079 873
Bundet eget kapital
Akfiekapital 842 633 764 612
842 633 764 612
Fritt eget kapital
Overkursfond 174 738 887 124 816 717
Balanserade vinstmedel 154 627 651 184 573 394
Arets resultat - 11488472 - 29945743
317 878 066 279 444 368
Summa eget kapital 318 720 700 280 208 980
Langfristiga skulder
Skulder till Koncernforetag 2220 352 -
Summa langfristiga skulder 2220352 -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 785 892 7 870893
Leverantorsskulder 10 305
Summa kortfristiga skulder 11796 187 7 870893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332737 249 288 079 873
8
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Moderbolagets
forandringar i eget kapital

Fritt eget Totalt eget
Aktiekapital  Overkursfond kapital kapital
2023-01 01 650 733 54 929 580 184 573 394 240 153 707
Nyemission 113 879 69 887 137 70 001 016
Arets resultat : - - - 29945743 - 29945743
2023-12-31 764 612 124 816 717 154 627 651 280 208 980
Eritt eget Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond kapital kapital
2024-01 01 764 612 124 816 717 154 627 651 280 208 980
Nyemissioh 78 022 49 922 170 - 50 000 192
Arets resultat - - - 11488472 - 11488472
2024-12-31 842634 174 738 887 143 139179 318 720 700
Rattelse av fel har under aret hanterats mot moderbolagets ingdende egna kapital. Se not 13 fér detaljer.
Moderbolagets 2024-01-01 2023-01-01
kassaflédesanalys Not 2024-12-31 20231213
Rorelseresultat - 322088 - 225 397
Erhallen ranta 693 617 1026 986
Erlagd rénta - - 1123
Kassafléde fran den Iopnade verksamheten fore forandringar i rorelsekapital 371528 800 466
Férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar - - 10431013
Okning/minskning leverantdrsskulder - 10 305 -
Féréndring i rorelsekapital - 10305 - 10431013
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten efter férandringar i rérelsekapital 361223 - 9 630 547
Investeringsverksamheten
Investeringar i dotterforetag - - 13473308
Lan till dotterféretag - 54544547 - 3224 830
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 54544547 - 16698138
Finansieringsverksamheten
Nyemission 50 000 191 70 001 015
Amortering av skuld - 12050 000
Lamnade koncernbidrag - 26010490
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 000 191 31940 525
Arets kassaflode - 4183 133 5611840
Likvida medel vid &rets borjan 33 905782 28 293 942
Likvida medel vid arets slut 29 722 649 33905782
9
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1. Viésentliga redovisningsprinciper

Storsala tillampar de av EU faststallda International Financial Reporting Standards (IFRS®). Koncernen tillampar dessutom rekommendationen
RFR 1 Kompletterande redovisningsnormer f5r koncerner. Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts fr utférdande av styrelsen
den 13 maj 2025. Koncernens resultat- och balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa
arsstamman den 9 juni 2025.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget och dess dotterféretag. Dotterforetag ar foretag som star under direkt eller indirekt bestammande
inflytande fran moderforetaget. Bestammande infiytande foreligger om moderbolaget direkt eller indirekt &r exponerad for eller har ratt till rorlig .
avkastning fran sitt engagemang investeringsobjektet och kan anvanda sitt bestdmmande inflytande éver investeringsobjektet for att paverka
storleken pa sin avkastning.

Storsala initierar och tecknar avtal med nybildade bostadsrattsféreningar avseende uppforande av bostéader. Avtalsvillkoren &r utformade pa ett
sadant satt att Storsala bedéms ha ett bestammande inflytande 6ver dessa enheter, vilket innebar att de konsolideras i koncernen under byggtiden
och fram till dess att slutkunden tilltrader bostaden. Vid detta tilifélle upphdr Storsalas bestdmmande inflytande. Under perioden for konsolidering
redovisas projekten i Storsalas konsoliderade balansréakning, dar projektfastigheter och pagaende bostadsprojekt utgor den storsta
tillgangsposten, medan upplaning och finansiering i bostadsréttsféreningar ingar i koncernens réntebarande skulder.

Vid successiva tilliraden av bostader éver en period gors en bedémning tillsammans med andra faktorer av nér bestammande inflytande inte
langre féreligger. En viktig faktor i denna beddmning &r huruvida merparten av de slutliga bostadskdparna tilltratt sina bostader.

Nya standarder som tillimpas
Inga &ndringar i standarder eller tolkningsuttalanden som tratt i kraft fran och med den 1 jan 2024 bedéms ha haft en vasentlig inverkan pa
Storsalas finansiella rapporter.

Nya standarder som trader i kraft 1 jan 2025 eller senare

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements kommer att erséatta 1AS 1 Utformning av finansiell information och ska tillampas fran
och med 1 januari 2027, givet att EU godkénner standarden. Den nya standarden innebar att nya krav pa presentation av intékter och kostnader
inférs i resultatrakningen, dessa ska delas in i fem olika kategorier. Vidare inférs tva obligatoriska delsummeringar ("Rérelseresultat” och "Resultat
fore finansiering och inkomstskatter”). Standarden infor dven krav pa upplysningar om utvalda nyckeltal. Slutligen tas nuvarande valmgjligheter for
utformning av rapport 6ver kassafléden bort. Effekterna av den nya standarden &r under utredning.

Intékter
Projektutveckling av bostéder

Intékter och saledes resuitat for projektutveckling av bostader redovisas vid en viss tidpunkt nér slutkunden (bostadsréatts innehavaren) tilltrader
bostaden. Vid projektutveckling av bostadsratter som saljs till slutkunder uppfylls prestationsatagandet vid en viss tidpunkt. Tidpunkten bedéms
vara nar slutkunden tillirader bostaden. Kunden betalar kdpeskilling och kontraktssumma, férutom handpenning, vid tilltradet (leverans). Kunden
anses darmed €] ha kontroll éver fastigheten fére tilltrédet. Prestationsatagandet uppfylls forst vid dverlamnandet av bostaden fill kunden vilket
aven ar den tidpunkt nar kunden far kontroll ver bostadsratten. Fram tili dess att intékten redovisas, redovisas nedlagda kostnader som pagaende
arbeten under omsitiningstillgangar i koncernens balansrakning. Transaktionspriset i varje avtal utgdrs av insatsen for vilket slutkunden férvérvar
bostadsratten fér samt den andel av féreningens l&n som beléper pa bostaden.

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter

Intakterna redovisas med avdrag fér eventuella rabatter. Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Storsala konstaterat att
eventuell service som tillhandahalls av koncernen &r underordnad hyreskontraktet och att all erséttning ska anses utgéra hyra. Hyresintakterna
redovisas linjart 6ver avtalsperioden.

Erséttningar till anstilida
Erséttningar till anstéllda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med intjainandet.
Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Pagaende arbeten

Pagéende arbeten utgérs av koncernens nedlagda kostnader for byggnationen av bostadsrattsféreningarnas fastigheter och redovisas under
posten pagéende bostadsprojekt. Projektfastigheter utgérs av mark som koncernen férvarvat i syfte att utveckla bostadsratter. Pagaende arbeten
varderas till det lsgsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet i enlighet med IAS 2.

(2
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakning utgors till stérre del av lanefordringar, kundfordringar, rantebarande skulder samt
leverantdrsskulder, FSr mer information hanvisas till not 11.

Finansiella tillgangar redovisas till upplupet anskaffningsvarde da syftet ar att inkassera avtalsenliga kassafléden som bestar av ranta och
betalning av kapitalbeloppet. Storsala har per rapportperiodens slut inga finansiella tillgdngar som vérderas till verkligt vérde via resultatrakningen
eller dvrigt totalresultat.

Storsala bedomer férvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar och kontraktstiligdngar med utg&ngspunkt ifrdn handelser som kan intréffa
inom 12 manader. Om kreditrisken fér en tillgang dkat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreserv for hela tillgangens
livstid. Fér kundfordringar och kontraktstillgdngar med en betydande finansieringskomponent redovisas alltid en forlustriskreserv for tillgangens
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvéarde véarderas initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r de fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardeutveckling. Koncernens forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvérde och darefter till verkligt varde vid varje rapportperiods slut. Fér mer information hanvisas till not 9.

Tillgangsforviry

Vid férvary gor Storsala beddmning av om férvarvet anses vara ett tillgangsforvéry eller ett rorelseforvarv. Tillgangsforvary utgors av forvarv dar
det verkliga vérdet utgérs av en enskild tiligéng eller grupp av likartade tillgangar. N&r ett forvarv bestar av forvary av nettotillgangar utan
betydande processer fordelas anskaffningsvardet pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna vid forvarvstidpunkten. Samtliga av
Storsalas férvéry efter dvergangstidpunkten titll IFRS har bedémts utgora tillgangsforvary.

Leasingavtal

Storsala som leasingtagare

Leasingavtal, med undantag av korta leasingavtal (under 12 manader) och leasingavtal till Iagt varde, redovisas i Rapport éver finansiell stétlning
som nyttjanderatter till materiella anlaggningstillgangar, nyttjanderatter till omsattningsfastigheter samt réntebarande leasingskulder. For mer
information hénvisas till not 10.

Nyttjanderatter till materiella anlaggningstillgangar skrivs av under leasingperioden, satillvida det inte avser nytijanderatter till mark (tomtrétter) pa
evig tid som inte skrivs av. Leasingavgifterna pa tomtrétter redovisas som uteslutande som en rantekostnad.

Strosala som leasegivare
Koncernen hyr ut sina dgda forvaltningsfastigheter till tredje part. Fér mer information hanvisas till not 10.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar upprattad i enlighet med arsredovisningstagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer samt uttalanden
utgivna av Radet f6r finansiell rapportering. | de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen redovisas dessa i slutet av
redovisningsprinciperna. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor.

Moderbolagets redovisningsprinciper avviker fran koncernen pa foljande punkter:

- Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 avseende IFRS 16 och redovisar séledes alla leasingkostnader linjért éver leasingperioden.

- Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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2. Uppskattningar och bedémningar

De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under
néstkommande ar &r:

Férvaltningsfastigheter

For kritiska antaganden och uppskattningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not 9. Storsala redovisar sina
férvaltningsfastigheter till verkligt varde dar realiserade och orealiserade vérdeférandringar redovisas i resultatrakningen. Resultatet kan dérfér
paverkas vasentligt av férandringar i marknadens prisnivaer och av andringar i antaganden vid vardering till verkligt varde.

Leasingavtal

Redovisning av koncernens leasingavtal som leasingtagare &r forknippat med vasentliga bedémningar vid faststéllande av leasingperioden for
kontrakt med férnyelseoptioner. Koncernen har flera kontors- och andra hyresavtal med méjlighet att férldnga hyresavtalet. Férnyelseméjligheterna
har inkluderats i berakningen av leasingskulden om ledningen &r rimligt saker pa att utnyttja méjligheten att férnya avtalet. Ledningen har gjort en
beddmning nér de beaktat alla relevanta faktorer som skapar ekonomiska incitament att forlanga hyresavtalet. | denna bedomning har ledningen
beaktat den ursprungliga hyresperioden och betydelsen av de underliggande tillgangarna.

Underskottsavdrag

inkluderar antaganden om tillvéxt, Idnsamhet, skattesatser och andra relevanta faktorer. Endast den del av underskotten som med hég sannolikhet
kan utnyttjas redovisas som uppskjuten skattefordran.

Beddmningen paverkas &éven av eventuella begransningar enligt skattelagstiftning, sdsom férandringar i &garstruktur. Om framtida resultat avviker
fran prognoserna kan det uppsta behov att justera vérdet pa redovisade uppskjutna skattefordringar, vilket kan ha en vasentlig inverkan pa
resultatet.

Baserat pa ovan faktorer har endast en marginell del av koncernens totala underskottsavdrag aktiverats som uppskjutna skattefordringar. Fér mer
information hénvisas till not 8.

Bostadsprojekt

Storsala har gjort bedémningen, utifran rddande tolkning av tillampad redovisningsprincip, att bestdmmande inflytande éver
bostadsrattsforeningarna féreligger under det som anses utgéra produktionsfasen, Bostadsréattsféreningarna konsolideras darfor till dess att
slutkunderna har tilltratt och produktionen darmed avslutas. Vid successiva tilltraden éver en period gors en bedémning tillsammans med andra
faktorer av nér bestimmande inflytande inte langre féreligger. En viktig faktor i denna bedémning &r huruvida majoriteten av slutkunderna tilltratt
bostéderna.
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3. Intdkter

Nettoomséttning 2024 2023
Projektintakter 110 830 511 105 438 279
Hyresintakter 21105192 1264 985
Summa | 131935703 106 703 274
Tidpunkt for intdktsredovisning 2024 2023
Redovisade vid en viss tidpunkt . 110 830 511 105 438 279
Ovrigt 21105192 1264 995
Totalt 131935703 106 703 274

Intakter redovisade vid en viss tidpunkt
Intakter och resultat frén Storsalas bostadsutveckling omfattar projekt i form av bostadsrattsféreningar i Sverige. Dessa projekt konsolideras i
Storsalas koncernredovisning fram till dess att bostaderna har éverlamnats till de slutliga képarna (bostadsrattsinnehavarna).

Konsolideringen innebér att samtliga tiligangar, skulder, intakter och kostnader som ﬁc’ir till bostadsprojekten inkluderas i koncernens balans- och
resultatrakning. 1 balansrakningen redovisar koncernen projektens nedlagda kostnader som pagaende arbeten, medan projektens finansiering
redovisas som en del av koncernens rantebérande skulder.

Intakter och kostnader redovisas forst nar bostaden éverlamnas till slutkunden och betalning av insatsen dr genomférd. Nar samtliga bostader i ett
projekt har vertamnats och eventuella [an slutplacerats, avkonsolideras bostadsrattsforeningen helt. | det skede tar den slutliga képaren formelit
6ver kontrollen fran Storsala.

Om bostéder forblir osalda eller &terkdps av Storsala enligt avtalade garantier, redovisas dessa som andelar i bostadsrattsféreningar. Dessa
varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde.

Ovrigt
Posten &vrigt avser hyresintakter fran féravitningsfastigheter. Fér ytterligare information se not 10 Leasingavtal,

(253N
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4. Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Realisationsresultat fran salda dotterféretag 4 977 500 - 10 448
Erhallna ackord pé rérelseskulder - 22011784
Forsakringserséttningar - 3119844
Erh&lina bidrag - 20 258
Qvriga rérelseintékier 68 994 50 220
Summa 5046 494 25191 658
5. Medelantal anstillda, personalkostnader och erséttningar till ledande befattningshavare
Koncern Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Medelantal anstéllda
Kvinnor 4 3 - -
Man 10 11 - -
Summa 10 1 - -
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20% 25% 0% 0%
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Loner och ersdttningar till styrelse, VD och dvriga ledande befattningshavare
Léner och erséattningar 3 887 930 3022975 225 000 150 000
Ovriga anstallda 10 856 833 8650170 - -
Summa 14744 763 11673 145 225 000 150 000
Loner och erséttningar till 6vriga anstillda
Pensionskostnader 3 249 309 1509 819 - -
Sociala avgifter 4 861 543 3833901 70695 47 130
Ovriga personalkostnader h - - h
Summa 8 110 852 5343720 70 695 47 130
6. Erséattning till revisorer

Koncern Moderholag

2024 2023 2024 2023
PwC:
Revisionsuppdrag 755 500 673 250 - -
Ovriga tjanster - 60 750 - -
Summa 755 500 734 000 - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av &rs- och koncernredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning samt revision och

annan granskning utférd i enlighet med éverenskommelse eller avtal. Ovriga tjénster ar sédant som inte ingar i revisionsuppdraget.

7. Finansiella poster

Koncern Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Rénteintakter 3275434 2143 376 693 617 1191 267
Nedskrivning av andelar i dotterforetag - - - - 4900 000
Summa finansiella intékter 3275434 2143 376 693 617 - 3708733

2024 2023 2024 2023
Réntekostnader pa finansiella skulder - 16638439 - 8 037 055 - 1123
Réantekostnader pa leasingkontrakt - 453 669 - 206 371 - -
Ovriga finansiella kostnader - - - -
Summa finansiella kostnader - 17092108 - 8243 426 - 1123
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8. Skatt pa arets resultat samt uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

Koncern Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Skatt pa arets resultat -
Aktuell skattekostnad - 835408 - 4136 - -
Uppskjuten skatt - 12991922 - 3703736 / - ~
Redovisad skatt pa arets resultat - 13827330 - 3707872 B -
Effektiv skatt 2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt - 5 551 447 8 029 474 371 528 - 3 935 253
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%}) 1143 598 - 1654 072 - 76 535 810 662
Skatteeffekter av: ’
Ej avdragsyilla kostnader - 221161 - 326 440 - - 1 009 621
Ej avdragsgilla rantor ) - 2004715 - 1137 223 142 881 245 391
Ej skattepliktiga intakter 1048 785 3524 474 4 -
Koncernbidrag - - 2443 160 5358 161
Férandring av temporéra skillnader dar uppskjuten skatt ej beaktats - 1993021 605 149 - -
Foréndringar av oredovisad uppskjuten skattefordran - 4127324 270 829 - -
Skattemassigt underskott - 8647683 - 4987 880 - 2509 510 - 5404 593
Skatteeffekt av férvarvat resultat fran dotterféretag 1076 450 - - -
Ovrigt - . 102259 - 2710 - -
Redovisad skatt pa arets resultat - 13827330 - 3707 872 - -

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. Storsala AB (publ) har per den 31 december 2024
berdknade skattemassiga underskott om 76 450 tkr. Av det skattemassiga underskottet &r 64 268 tkr inrullat fran tidigare beskattningsar. Bolaget
redovisar inte ndgon uppskjuten skattefordran hanférlig till underskotten eftersom bolaget antas géra underskott under nastkommande ér. Utéver
de skattem#ssiga underskotten i moderbolaget finns det ytterligare skattemassiga underskott i dotterbolagen. Koncernens totala skattemassiga
underskott uppgar till 117 355 tkr (70 539 tkr).

Koncern
Uppskjuten skattefordran 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01
Leasingskulder 1911 528 1650 760 -
Underskottsavdrag 381767 391767 391 767
Uppskjuten skattefordran - brutto 2303 295 2042 527 391767
Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31 2024-01-01
Nyttjanderéttstiligdngar 1808 013 1588 428 -
Férvaltningsfastigheter 16 369 524 3685237 -
Ovrigt 628 344 80 831 -
Uppskjuten skatteskuld - brutto 18 805 881 5 354 496 -
Netto uppskjuten skatt - 16 502 586 - 3311970 391767
Avstdmning uppskjuten skatt - netto 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans - 3311969 391767
Fran forvary - 198 695 -
Redovisad i koncernens rapport dver resultat - 12991922 - 3703736
Utgaende balans - 16502586 - 3311 969
S
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9. Forvaltningsfastigheter

Koncern

2024 2023
Ingdende balans 1 januari 356 168 473 -
Tillagg fran férvary 74629600 339779408
Tillagg fran rorelseférvéry - _
Ovriga investeringar 1769472 -
Forandring verkligt vérde via resuitatet 49 432 455 16 389 065
Utgaende balans 31 december 482 000 000 356 168 473

Samtliga forvaltningsfastigheter &gs av koncernen.

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark, byggnad eller bada) som innehas for att generera hyresinkomster samt 6ka kapitalets varde.
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde och varderas arligen av ett oberoende vérderingsféretag. Varderingsforetaget har betydande
erfarenhet av att vérdera dessa typer av fastigheter i de geografiska omraden dar koncernens férvaltningsfastigheter &r beldgna. Vérdet berdknas
genom att diskontera de arliga nettohyresintakterna med en diskonteringsrénta som speglar risken i nettokassaflédena. De verkliga vérden som
framkommer representerar de belopp till vilket tiligangarna skulle kunna bytas mellan en kunnig, villig képare och en séljare i en transaktion pa
armléngds avstand vid dagen fér virdering. Féljande forutséttningar ligger till grund fér varderingarna.

Virderingsparametrar 2024 Genomsnitt Intervall
Diskonteringsrénta (%) 6,6% 6-7,6%
Inflation (%) 2,0% 2,0%
Langsiktig vakansgrad (%) 3,8% 0,5-6%
Langsiktig tillvaxt hyresvillkor (%) 2,0% 2,0%
Varderingsparametrar 2023 Genomshitt Intervall
Diskonteringsrénta (%) 8,8% 75-97%
Inflation (%) 2,0% 2,0%
Langsiktig vakansgrad (%) 1,2% 0-37%
Langsiktig tillvaxt hyresvillkor (%) 1,5% 1-2%

Férandringar i verkligt varde redovisas i den period som vinsten/férlusten hanfér sig till. Den senaste oberoende vérderingen genomfrdes den 2024-
09-30. Forvaltningsfastigheter skrivs inte av.

Kiénslighetsanalys

Féréndringar i kassafldden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse for fastigheternas marknadsvarden. Da Storsala ser driftnettot som en
summa av marknadshyran minskat med drift och underhallskostnader ar det enbart pa driftnettot som kénslighetsanalys utférs och inte enskilt pa
marknadshyran respektive drift och underhaliskostnaderna. Baserat pa Bolagets bedémda langsiktiga intjéningsférmaga skulle en férandring om 5
procent av driftnettot uppat eller nedat paverka det bedémda marknadsvérdet med cirka 24,1 mkr uppét respektive nedat. En forskjutning uppét eller
nedat med 0,5 procentenheter av marknadens direktavkastningskrav skulle pa motsvarande sétt paverka det bedémda marknadsvérdet med cirka
43,8 mkr uppét respektive 37,1 mkr nedat. Ett avkastningskrav om 6 procent har anvénts vid berékning av denna kénslighetsanalys.

2024 Driftnetto
% KSEK 5,0% 2,5% 0,0% 2,5% 5,0%
% -0,50% [ 17,5 30,7 438 57,0 70,1
2 .0,25% - 42 8,4 21,0 33,5 46,1
5 0% - 241 - 12,1 - 12,0 24,1
$ 0,25% - 424 - 30,8 - 19,3 - 7.7 39
Z 0,50% - 59,3 - 482 - 371 - 260 - 14,8

2023 Driftnetto
2 KSEK -5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%
£ -0,50% 13,0 227 324 42 51,8
9 .0,25% - 3,1 6,2 15,5 24,8 34,1
'§ 0% . 178 - 8,9 - 8,9 17,8
£ 0,25% - 313 - 22,8 - 142 - 5,7 2,8
Z 0,50% - 438 - 356 - 274 - 19,2 - 11,0

PR
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Férandringar i langsiktig vakans paverkar fastigheternas marknadsvarden. Baserat pa Bolagets bedémda langsiktiga intjaningsférmagan skulle en
féréndring om & procent av den langsiktiga vakansen uppét eller nedat paverka det bedémda marknadsvérdet med cirka 40,2 mkr uppat respektive
nedat. Ett avkastningskrav om 6 procent har anvénts vid berdkning av denna kénslighetsanalys (hyresintékter 10 procent och driftskostnader minus 4
procent).

Fordndring langsiktig vakans 2024
-5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%
40,2 20,1 - - 20,1 - 40,2

Férindring langsiktig vakans 2023
-5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%
29,7 14,8 - - 14,8 - 29,7

Det finns inga vésentliga avtalsforpliktelser att kdpa, bygga eller utveckla férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheterna &r stéllda som pant som
sakerhet for rorlig rénta pa banklan och skuldebrev. Per den 31 december 2024 redovisas dessa lan till 312 MSEK (272 MSEK).

2024 2023
Hyresintakter 21045 453 664 484
Ovriga intakter 19 050 -
Direkta driftskostnader sorn genererar hyresintékter - 6765410 - 1856 261
Direkta driftskostnader som inte genererar hyresintdkter - 1484 717 -
Resultat fran forvaltningsfastigheter viarderade till verkligt virde 12814 376 - 1191777
Verkligt védrde hierarkin 2024-12-31
Tillgdngar virderade till verkligt virde: Niva 3 Totalt
Férvaltningsfastigheter 3 482 000 00C 482 000 000
Totala férvaltningsfastigheter till verkligt virde 482 000 000 482 000 000
Verkligt virde hierarkin 2023-12-31
Tillgadngar virderade till verkligt virde: Niva 3 Totalt
Férvaltningsfastigheter 356 168 473 356 168 473
Totala férvaltningsfastigheter till verkligt varde 356 168 473 356 168 473

Samtliga av koncernens férvaltningsfastigheter vérderas med utgangspunkt i icke observerbara data (niva 3). Under rapportperioden har det inte skett
nagra overforingar till eller fran niva 3.
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10. lLeasingavtal

Koncernen som leasetagare

Koncernens leasingkontrakt bestar vasentligen av hyresavtal avseende kontorslokaler, tomtrétter samt fordon. Hyresavtalen innehaller
férlangingsoptioner i form av automatsik férlangning i de fall kontrakten inte aktivt &r uppsagda. Nar leasingperioden faststélls tas
férlangningsoptionerna i beaktande nar det &r rimligt sékert att optionerna kommer att utnyttjas.

Nyttjanderittstillgangar

Tomtratter Lokaler Fordon Totalt Leasingskuld
Ingaende balans 2023-01-01 - - 386 428 386 428 368 039
Tillkommande avtal 2630108 5287 817 1004 583 8922 508 8 582812
Omvardering av avtal - - - - -
Avskrivningar pa nyttjanderéattstillgangar - - 773827 - 361708 - 1135 535 .
Avslutade avtal - - - - -
Rantekostnader pa leasingskulder - - - - 206 371
Leasingavgifter - - - - - 1143 825
Utgaende balans 2023-12-31 2630108 4 513 990 1029 303 8173 401 8 013 397
Tilkommande avtal 2630108 - 635 609 3265717 3245 831
Omviérdering av avtal - - - - -
Avskrivningar pa nyttjanderéttstillgangar - - 1547654 - 578 302 - 2125 956 -
Avslutade avtal - - - - -
Rantekostnader pa leasingskulder - - - - 453 669
Leasingavgifter - - - - - 2433634
Utgaende balans 2024-12-31 5260 217 2966 336 1086 610 9313163 9279 264
Ovriga leasingkostnader under perioden 2024 2023

Variabla leasingavgifter . _
Kostnader avseende kortfristiga leasingavtal - -
Kostnader avseende tillgangar med lagt varde - -

Totala leasingkostnader inkluderade i vriga externa kostnader - -

Léptidsanalys leasingskulder 202412-31 2023-12-31 2022-12-31
Mindre &n 1 ar 2736 398 2134275 222 093
1-2 ar 2024 565 2224766 136 923
2-3 ar 374 388 1512933 27 414
3-4 ar 273 000 - -
4-5 ar 273 000 - -
Mer &n 5 ar 1274 000 - -
Totala avtalsenliga odiskonterade kassafléden 6 955 351 5871974 386 430

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga leasingskulder 7 075 337 6211585 368 039
Langfristiga leasingskulder 2203 927 1801812 -
K flsde hanforligt till leasingavtal under respekiive rapportperiod - 2433634 - 1143 825 -

Koncernen som leasegivare

Operationella leasingavtal

Koncernen hyr ut sina Agda forvaitningsfastigheter till tredje part med avtalade icke uppségningsbara hyresvillkor mellan 3 manader och 8 ar.
Koncernen har klassificerat alla dessa leasingavtal som operationella eftersom de inte vasentligen dverfor samtliga risker och férméaner som &r
férknippade med dgandet av fastigheterna till motparterna. Koncernens hyresavtal for forvaitningsfastigheter har till storst del fasta hyresintakter med
en arlig prisjustering baserad pa inflation.

Koncernens leasingintakter fran operationella leasingavtal presenteras i tabellen nedan:

Leasingintidkter fran operationella leasingavtal 2024 2023
Leasingintakter fran férvaitningsfastigheter 21045 453 664 484
Leasingintakter fran variabla leasingavgifter fran forvaltningsfastigheter 19 050 -

Totala intikter fran operationella leasingavtal 21 064 503 664 484

Koncernens odiskonterade leasingbetalningar som ska erhéllas efter respektive rapporiperiod presenteras i tabellen nedan:

. 2024 2023
Mindre &n 1 &r 12911 952 4921378
1-2 ar 6 089 496 306 538
2-3 ar 5025 334 130 176
3-4 ar 4103 287 86 784
4-5 &r 2079 855 -
Mer &n 5 ar 4220744 -
Totala avtalsenliga odiskonterade kassafléden 34 430 668 5444 876
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11. Finansiella instrument

11{a) Kategorier av finansiella tillgangar och skulder
Upplupet anska-

2024-12-31 finingsvirde Totalt
Tillgdngar
Andra langfristiga fordringar 4 250 000 4 250 000
Kundfordringar 1008 824 1008 824
Ovriga fordringar 30 585 420 30 585 420
Upplupna intakter : - -
Likvida medel . 52 342 529 52 342 529

tillga 88 186 773 88 186 773
Skulder
Skulder till kreditinstitut {(kort- ach langfristig) 320 980 545 320 980 545
Projektfinansiering 157 293 219 157 293 218
Leasingskulder (kort- och langfristig) 9279 264 9279 264
Ovriga langfristiga skulder 82929 82929
LeverantSrsskulder . 16 399 791 16 399 791
Ovriga skulder 30 462 156 39462156
Upplupna kostnader 1931784 1931784
Summa skulder 545 423 687 545 429 687

Upplupet anska-

2023-12-31 finingsvirde Totalt
Tillgadngar
Andra langfristiga fardringar 4175 000 4175 Q00
Kundfordringar 3812023 3812023
Ovriga fordringar 64 981 781 64 981 781
Upplupna intakter - -
Likvida medel 49 092 391 48092 31

tillgdngar 122 061 195 122 061 195
Skulder .
Skulder fill kreditinstitut {kort- och langfristig) 279 585 695 279 585 695
Projektfinansiering 102 694 099 102 694 099
Leasingskulder (kort- och langfristig) 8013397 8013 397
QOvriga langfristiga skulder 3698314 3698314
Leverantdrsskulder 21985678 21985678
Ovriga skulder 45 482 329 45482 329
Upplupna kostnader 14 388 807 14 388 807
Summa skulder 475 848 319 476 848 319

Upplupet anska-
2023-01-01 finingsvirde Totalt
Tiltlgdngar
Andra langfristiga fordringar 38 668 580 38 668 580
Kundfordringar 19077 762 19077 762
Ovriga fordringar 8721826 8721826
Upplupna intakter - -
Likvida medel 49 051 831 49 051 831
Summa tiligdngar 115 519 999 115 519 998
Skulder
Skulder till kreditinstitut (kort- och langfristig} 1034 285 1034 285
Projektfinansiering 164 042 872 164 042 872
Leasingskulder {(kort- och [angfristig) 368 039 368 039
Ovriga langfristiga skulder 21 050 000 21 050 000
Leverantorsskulder 9503611 9 503 611
Ovriga skulder 37 274 882 37 274 882
Upplupna kostnader 4 104 755 4104 755
Summa skulder 237 378 444 237 378 444
Det redavisade vardet beddms vara en god approximation av det verkliga vardet for koncernens finansiella instrument.
11(b) Fordndring av skulder fran finansieringsverksamheten
Ingédende Ej kassaflédespaverkande Utgdende
2024-12-31 balans Kassafléde  Nya avtal/férvarv Rinta Ovrigt balans
Skulder tili kreditinstitut 271 820 000 33713953 11 720 000 - 2692 308 319 946 261
Ovriga Kortfristiga taneskulder 15 000 000 - 5000 000 10 000 000
Foreningslan 7765695 - 8731410 1034 285
Ovriga langfristiga skulder 3698314 - 923 078 - 2692 308 82928
Projektfinansiering 102 694 099 54 599 120 - - - 157 293 219
Leasingskuldar 8013397 - 2433634 3245831 453 669 - 9 279 264
Summa . 408 991 505 73 224 951 14 965 831 453 669 - 497 635 957
ingaende Ej kassaflédespaverkande Utgaend,

2023-12-31 balans Kassafléde  Nya avtaliférvarv Rinta Ovrigt balans
Skulder tifl kreditinstitut - - 13624117 306 909 147 - - 21 465 030 271 820 000
Ovriga kortfristiga lAneskulder - 15 000 000 - - - 15 000 000
Féreningslan 1034 285 6731410 - - - 7 765 695
QOvriga langfristiga skulder 21050000 - 17434615 82 929 - - 3698 314
Projektfinansiering 164 042872 - 61348773 - - - 102 694 099
Leasingskulder 368 039 - 1143 825 8582812 206 371 - 8 013 397
Summa 186 485196 - 71819920 315 574 888 206 371 - 21 465 030 408 991 505

Transaktion 09222115557547217492 ‘ Signerat OV, JN, MD, KGA, AM




11{(c} Finansiell riskhantering

Storsalas huvudsakliga finansiella skulder, andra an derivat, bestar av 1an och upplaning samt leverantérsskulder och andra skulder. Huvudsyftet med
dessa finansiella skulder ar att finansiera koncernens verksamhet. Koncernens huvudsakliga finansiella tillgangar inkluderar kundfordringar, avtalstillgangar
och likvida medel som hérrér direkt fran dess verksamhet.

Koncernen &r exponerad fér marknadsrisk, kreditrisk, likviditetsrisk och egetkapitalprisrisk. Koncemens ledning och styrelse 6vervakar hanteringen av
dessa risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken att framtida kassafléden eller verkligt varde for elt finansiellt instrument kommer att fluktuera pa grund av férandringar i
marknadspriser, Marknadsrisk inkluderar rénterisk och valutarisk. Finansiella instrument som paverkas av marknadsrisk inkluderar lan och upplaning,
inlaning, skuld- och egetkapitalinvesteringar samt derivat. Koncernen 4r inte exponerad mot valutarisker.

Rénterisk
Raénterisk &r risken att framtida kassafloden f6r ett finansiellt instrument kommer att fluktuera pa grund av foérandringar i marknadsrantor. Koncernens
exponering for risken for férandringar | marknadsréntor avser framst koncernens langfristiga skulder till kreditinstitut med rérlig ranta.

Réntekdnslighet
Féljande tabell visar kansligheten for en rimligt méjlig férandring av réntesatserna pa den del av finansiella skulder som paverkas. Med alla andra variabler
konstanta paverkas koncernens resultat fore skatt genom paverkan pa lan med rérlig rénta enligt foljande:

effekt pa resultat fore skatt

Okning/minskning i baspunkter 2024 2023
+/- 100 bp +- 2727 535 1276 637
+/- 200 bp +- 5455071 2553274
Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken att koncernen inte kommer att kunna fuligéra sina finansiella férpliktelser nar de forfaller. Koncernens tillvagagangssatt for att
hantera likviditet ar att sakerstélla, sa langt det &r majligt, att den alltid kommer att ha tillracklig likviditet for att méta sina skulder vid forfall, under bade
normala och kravande forhallanden, utan att adra sig oacceptabla kostnader.

Tabellen nedan visar férfallostrukturen fr koncernens finansiella skulder baserat pa avtalsenliga odiskonterade betalningar. N4r en motpart har ett val av
nér ett belopp ska betalas inkluderas skulden utifran det tidigaste datum da féretaget kan aléggas att betala. Finansiella skulder som kan krévas &terbetalda
pa anfordran ingér i kolumnen "<1 ar".

Summa Redovisat
2024-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5 ar kassafléden virde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 186 068 635 154 027 105 2974192 - 343 069 931 319 946 260
Ovriga kortfristiga laneskulder 1225 000 1225000 11 225 000 - 13 675 000 10 000 000
Féreningslan 21823 1056 108 - - 1077 931 1034 285
Ovriga langfristiga skulder - 82 928 - - 82928 82928
Byganadskreditiv 84 048 959 56 517 971 34 848 043 - 175 414 973 157 293 219
Leasingskulder 2736398 2024 565 374 388 1 820 000 6 955 351 9 279 264
Leverantrsskulder 16 399 791 - - - 16 399 791 16 399 791
Qvriga skulder 39 462 156 - - - 139462156 39462156
Upplupna kostnader 1931784 - - - 1931784 1931784
Summa 331 894 545 214 933 677 49 421 623 1 820 000 598 069 845 555 429 685

Summa Redovisat
2023-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar kassafléden virde
Finansiella skulder
Skulder {ill kreditinstitut 14 300 816 185 300 816 106 263 016 - 305 864 648 271 820 000
Ovriga kortfristiga laneskulder 6 837 500 1225 000 1225 000 11225 000 20 512 500 15 000 000
Féreningslan 6 839 281 21823 1056 108 - 7917 212 7765695
Ovriga langfristiga skulder 416 854 416 854 416 854 4032 239 5282801 3698 314
Byggnadskreditiv 8695 607 72617 280 42 055 475 - 123 368 362 102 694 099
Leasingskulder 2134275 2224766 1512933 - 5871974 8013 397
Leverantorsskulder 21985678 - - - 21985678 21985678
Ovriga skulder 45 482 329 - - - 45 482 329 45 482 329
Upplupna kostnader 14 388 807 - - - 14 388 807 14 388 807
Summa 121 081 147 261 806 539 152 529 386 15 257 239 550 674 311 490 848 319

Summa Redovisat
2023-01-01 <1 ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar kassafléden virde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - - - - - -
Ovriga kortiristiga laneskulder - - - - - -
Féreningslan - - 1 034 285 - 1034 285 1034 285
Ovriga langfristiga skulder 18 952 796 - - 3615 385 22 568 181 21 050 000
Byggnadskreditiy 80699610 66 249 743 23 886 066 - 170 835 419 164 042 872
Leasingskulder 222093 136 923 27 414 - 386 430 368 039
Leverantdrsskulder 9503611 - - - 9503 611 9503611
Ovriga skulder 37274 882 - - - 37 274 882 37 274 882
Upplupna kostnader 4104 755 - - - 4104 755 4104 755
Summa 150 757 747 66 386 666 24 947 765 3615385 245707 563 237 378 444
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Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att en motpart inte kommer att uppfylla sina forpliktelser enligt ett finansiellt instrument eller kundkontrakt, vilket leder till en ekonomisk
férlust. Koncernen &r exponerad for kreditrisk frén sin operativa verksamhet och fran sin finansieringsverksamhet, inklusive inlaning hos banker och

finansinstitut, derivat, skuldinstrument och kundfordringar.

Kundfordringar och avtalstiligdngar

Storsala-koncarnens huvudsakliga kunder bestar av medlemmar i bostadsréttsisreningar samt hyresgéster, Koncernen bedriver fastighetsutveckling och
har hyresgéaster i bade bostéder och kommersiella lokaler. Kreditrisken gentemot bostadsréttsféreningarnas mediemmar har historiskt varit mycket lag, da

finansieringen av produkiionen sker genom féreningens bankian,

Kancernen genomfdr kontinuerliga utvarderingar av sina kunder, vilka generellt har hég kreditvardighet, vilket resulterar i en [g kreditrisk i kundfordringar.
For att sakerstalla kundens betalningsférmaga genomférs alltid en kreditupplysning. Kundfordringar kopplade till bostadspreduktionen uppgar till 497 tkr (3

591 tkr), och koncernen beddmer att behovet av reservering fr dessa fordringar &r obetydiigt.

Kreditriskexponeringen mot kunder inom uthyrning av bostader och kommersiella lokaler har en nagot annan karaktir. Kundfordringarna for
uthyrningsverksamheten uppgar till 512 tkr (220 tkr). Reservering for osakra kundfordringar uppgér till O kr (0).

En analys av forvantad nedskrivning gérs vid varje rapporttilifalle med hjalp av en reserveringsmatris for att méata férvantade kreditforiuster. Avsattningarna
&r baserade pa antalet forfalina dagar fér olika kundsegment med fiknande férlustménster {d.v.s. efter geografisk region, produkityp, kundtyp och rating).
Berakningen aterspeglar det sannolika utfaliet, tidsvardet av pengar och rimlig och stédjande information som finns tillgénglig pa rapportdagen om tidigare
handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska férhallanden. Generelit skrivs kundfordringar av om de har forfallit i mer &n ett ar
och aktiviteter for insamling inte pagar. Den maximala exponeringen fér kreditrisk per rapportdagen ar det redovisade vérdet av varje klass av finansiella

tillgangar som anges i not 4(a). Koncernen har inga sékerheter relaterade till kreditexponeringen.

Avsétining och ianspraktagande av avsatining for osakra kundfordringar redovisas 6ver resultatrakningen.

Kapitalfdrvaltning

Primart fokus for koncernens kapitalforvalining &r att sikerstalla att den uppratthaller en stark kreditv&rdighet och en sund kapitalrelation fér att stodja sin
verksamhet ochi maximera aktiedgarnas varde. Koncernen hanterar sin kapitalstruktur och gér anpassningar il den mot bakgrund av férandringar i de
ekonomiska férutsattningarna. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen justera utdelningen fill aktiesigarna, aterfora kapital till

aktiedgarna eller emittera nya akfier.

2024 2023
Raéntebarande lan 487 635 957 393 991 505
Kundfordringar och andra fordringar 31594 244 68793 804
Avgaende: likvida medel 52 342 529 49 092 391
Nettoskuld 403 699 184 276 105 310
Eget kapital 157 B77 437 127 256 024
Totalt kapital 157 877 437 127 256 024
Summa kapital och nettoskuld 561 576 621 403 361 334
Belaningsgrad 2,56 217

2=
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12. Upplaning

Koncern
Rérlig rianta Effektiv ranta % Forfalloar 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01
Finansiering produktion av bostadsratter 7,00% 2024-2027 157 293 219 102 694 099 164 042 872
Finansiering férvaltningsfastigheter 4,66% 2025-2026 312493952 271820 000 -
Rérelsefinansiering 11,58% 2026-2027 17 535 237 18 608 314 21 050 000
Féreningslan 3,01% 2025-2027 1034 285 7 765 695 1034 285
488 356 693 400 978 108 186 127 157

Totalt rdntebdrande skulder

Réntesatsen ar ett beréiknat vigt genomsnitt. Se not 11 ¢} for beskrivning av rénterisk. Fér stéllda sékerheter avseende koncernens skulder se not 17.
Skutderna har redovisats till upplupet anskaffningsvarde med hjélp av effektivrantemétoden.

Sakerhet

Férvaltningsfastigheter ar stéllda som sékerhet (pant) for finansiering av férvaltningsfastigheter. Bokfort vérde pa férvaltningsfastigheter stélida som sakerhet
ar 482 Mkr (356 Mkr). Finansiering av bostadsréatter 16per med fastighetsinteckningar som sékerhet.

13. Rittelse av fel

Under 2023 redovisades en intakt i moderbolagets resultatrékning avseende anteciperad utdelning om 21 250 000 SEK. Arsstdmman i dotterforetaget
beslutade att inte verkstélla den utdelningen som redovisades i moderbolaget. Saledes har styrelsen i Storsala AB beslutat att ratta den redovisade
utdelningsintakten. Réttelse sker i moderbolagets jamforelsetal avseende resultat- och balansrakning for 2023. Se nedan tabell f6r effekterna av rattelsen.

Enligt tidigare Justerad
faststalld Effekt av balans- och
2023-12-31 arsredovisning rittelse resultatrdkning
Effekter i moderbolagets balansrikning
Fordringar hos koncernféretag 235469707 - 21250000 214 219 707
Eget kapital - 8695743 - 21250000 - 29 945 743
Effekter i moderbolagets resultatrikning
Resultat fran andelar i koncernféretag 16350000 - 21250000 - 4 900 000
Arets resultat - 8695743 - 21250000 - 29 945743
14. Bostadsprojekt
Pagaende Projekt-
2024 bostadsprojekt fastigheter Summa
Redovisat anskaffningsvarde 01 jan 146 184 206 47 929 052 194 113 258
Investeringar - - -
Avyttringar - - 4333863 - 4333863
Nettoinvestering 53 067 806 - 53 067 806
Redovisat anskaffningsvarde 31 dec 199 252 012 43 595189 242 847 201
Pagaende Projekt-
2023 bostadsprojekt fastigheter Summa
Redovisat anskaffningsvérde 01 jan 132 368 640 60 493 087 192 861 727
Investeringar - 6 600 000 6 600 000
Avyttringar - - 18164035 - 19 164 035
Nettoinvestering 13 815 566 - 13 815 566
146 184 206 47 929 052 194 113 258

Redovisat anskaffningsvirde 31 dec

Lanekostnader har under aret aktiverats till en genomsnittlig rintesats om 7% (7,7%).

Under aret aktiverade réntor

2024 2023
Bostadsprojekt 16 461 402 4925853
16 461 402 4925 853
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15. Materiella anldggningstiligangar

Koncern Moderbolag
Redovisade anskaffningsvarden 2024 2023 2024 2023
Ingdende balans 1 januari 75 000 - - -
Investeringar 124 596 75 000 - -
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Utgaende balans 31 december 199 596 75 000 - -
Ackumulerade avskrivningar 2024 2023 2024 2023
Ing&ende balans 1 januari - 3750 - - -
Arets avskrivningar - 62709 - 3750 - -
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Utgaende balans 31 december - 66 459 - 3750 - -
Redovisat virde per 31 december 133 137 71 250 - -
16. Finansiella anldggningstillgangar
Koncern
Andra fangfristiga fordringar 2024 2023
Ingdende balans 1 januari 4175 000 38 668 580
Tillkommande fordringar 75 000 -
Reglerade fordringar - - 34 493 580
Nedskrivningar - -
Utgaende balans 31 december 4 250 000 4175 000
Finansiella anlaggningstiligangar avser i huvudsak av fordringar avseende salda bostadsratter.
Moderbolaget
Fordringar hos koncernféretag 2024 2023
Ingdende balans 1 januari 214 219707 220973 985
Tillkommande fordringar 50 275 536 35 261 892
Reglerade fordringar 77 399 648 - 42016 170
Nedskrivningar -~ -
Utgaende balans 31 december 187 095 595 214 219707
17, Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncern Moderbolag
Stillda sdkerheter for egna skulder och avsittningar 2024 2023 2024 2023
Féretagsinteckningar 91 098 30 947 225 680 -
Fastighetsinteckningar 482 000 000 356 168 473 - -
Totalt 482 091 098 356 199 420 225 680 -
Eventualforpliktelser 2024 2023 2024 2023
Borgensataganden for skulder i dotterféretag 156 320 000 114 820 000 148 820 000 107 320 000
Totalt 156 320 000 114 820 000 148 820 000 107 320 000
18. Nirstaendetransaktioner
Koncern Moderbolag
Transaktionstyp Part Avseende 2024 2023 2024 2023
Realisationsresultat aktieforsaljning Derome fastighetsprojekt 4 977 500 - - -
Qvriga férmedlade tjanster utéver styrelseup Styrelseledamot _Konsultation 185 000 185 000 - -
Totalt 5162 500 185 000 - -
19. Eget kapital
Ovrigt tillskjutet
Antal A-aktier  Antal B-aktier Aktiekapital kapital
Per 2023-01-01 11705 807 20 830 865 650 733 54 929 580
Nyemission - 5693918 113 879 69 887 137
Per 2023-12-31 11 705 807 26 524 783 764 612 124 816 717
Nyemission - 3901 081 78022 49 922 169
Per 2024-12-31 11 705 807 30 425 864 842 633 174 738 886

Aktiekapital

Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapitalet 11 705 807 {11 705 807) aktier av aktieslag A och 30 425 864 (26 524 783) aktier
av aktieslag B. Kvotvérdet uppgick fill 0,02 (0,02) SEK. Varje A-aktie beréttigar till 1 rost pa bolagsstdmman samt varje B-aktie berattigar till 1/10 rést pa

bolagsstamman.

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tiliskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av féretagets agare, till exempel aktiesgartillskott eller éverkurs vid aktieteckning.

SR

N/
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20. Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden 2024 2023
Ingéende balans 1 januari 13 748 309 275 000
Investeringar 65 200 000 805 680
Férvarv - 12 667 629
Nedskrivningar - -
Utgaende balans 31 december 78948 309 13748 309
Nedanstédende férteckning omfattar moderbolagets direktagda andelar.

Redovisade
Namn Kapitalandel % Réstrattsandel % Antal aktier véarden
Storsala Holding 01 AB 100 100 50 000 50 000
Storsala Holding 02 AB 100 100 50 000 35 030 000
Storsala Holding 03 AB 100 100 50 000 37 650 000
Storsala Holding 04 AB 100 100 25 000 5 865 629
Storsala Projektutveckling AB 100 100 50 000 225 680
Storsala Forvaltning AB 100 100 25 000 38 000
Storsala Holding 05 AB 100 100 25 Q00 25 000
Storsala En Stadig Grund AB 100 100 25 000 25 000
Storsala Holding 06 AB 100 100 25 000 39 000

78 948 309

Nedanstéende tabell omfattar samtliga dotterféretag som ingar i koncernen,
Namn QOrg.nr Siate Eget kapital Resultat
Storsala Holding 01 AB 559124-8553  Stockholm 337 - 2
Storsala Holding 02 AB 559174-9550  Stockholm 84 - 22 479
Storsala Holding 03 AB 559259-7768  Stockholm 66 - 28 397
Brickprojekt 0303 AB 559265-9790  Stockholm 37 019 - 2
Storsata Projektutveckling AB 559192-3957  Stockholm 97 47
Storsala Holding 04 AB 559320-1808  Stockholm 34311 - 2
Brickprojekt 0401 AB 5593211880  Stockholm 799 1
Storprojekt 0601 AB 559322-7845  Stockholm 20 - 5
Holding Gavle Studentbostader AB 559324-9351  Stockholm 20 009 - 3
Storsala Holding 06 AB 559324-9401  Stockholm 23 - 2
Storsala En Stadig Grund 559408-4500  Stockholm 13 - 2
Storsala Forvaltning AB 559320-2046  Stockholm 51 26
Storsala Holding 05 AB 559343-0902 Stockholm 63 - 21252
Tegola AB 559343-0985  Stockholm 33138 - 2
Gavle Vévfabriken Fastighets AB 559083-4072 Gavle 13673 - 5 467
Gavle Sédertornet AB 559086-6462 Gavle 7432 - 5273
Géavle Studentbostader AB 556943-2759 Gavle 8588 - 3636
Arda Ekonomisk férening 769628-5175  Stockholm 363 18
Storsala Férvaltning Holding 01 AB 559481-1795  Stockholm 16 - 9
Storsala Férvaltning Holding 02 AB 559481-1803  Stockholm 37016 - 9
Storsala Férvaltning Invest 02 AB 559481-1753  Stockholm 37 016 - 9
Storsala Férvaltning Holding 0202 AB 559487-0429  Stockholm 15 - 10
Storsala Férvaltning Holding 0203 AB 559487-0361  Stockholm 15 - 10
Storsala Tyrest AB 559261-3037  Stockholm 18913 - 793
Storsala Tyres6 3 AB 556967-1810  Stockholm 21979 - 4878
Proper Féivaltning AB 559487-0411  Stockholm 85 - 90
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21, Overgangsnot

Fran och med den 1 januari 2024 uppréttar Storsala sin koncernredovisning i entighet med international Financial Reporting Standards
(IFRS®Redovisningsstandarder) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee sasom
de antagits av Europeiska unionen (EU). Datum fér koncermens évergang till IFRS &r den 1 januari 2023. Koncernen har till och med rakenskapsaret 2023 uppréttat
koncernredovisning i enlighet med arsredovisningslagen samt BENAR 2012:1 (K3). Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1 "Férsta gangen IFRS

tillampas” och de vasentliga effekterna framgar av nedan tabeller.

Effekien av 6vergangen till IFRS redovisas direkt mot ingaende eget kapital. Tidigare publicerad finansiell information fér perioden 2023-01-01 - 2023-12-31,
uppréttad enligt arsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1 (K3), har réknats om till IFRS. Huvudregeln &r att samtliga tillimpliga IFRS- och IAS-standarder, som
trétt i kraft och godkants av EU, ska tillimpas med retroaktiv verkan. Koncernen har tillimpat féljande undantag fran huvudregeln enligt IFRS 1:

Koncernen har valt att tillampa undantaget i IFRS 1 avseende leasingavtal och varderar saledes leasingskulder och nyttjanderétistillgangar vid tidpunkten for
overgangen till IFRS. Leasingskulden vérderas till nuvardet av aterstaende leasingavgifter per 2023-01-01 och nyttjanderéttstillgangen varderas till ett motsvarande
belopp justerat for féruthetalda leasingavgifter.

Koncernens Enligt tidigare A.Leasing- B.F&rvaltnings- C. Koncern-  D. Omklassi- Enligt
resultatrikning 2023 principer avtal fastigheter redovisning ficeringar IFRS
Projektomsattning 101 681 827 - - 3756 452 - 105 438 279
Hyresintakter 1264 995 - - - - 1264 995
QOvriga rorelseintakter 45 460 619 - - - 20 268 961 - 25 191 658

148 407 441 - - - 16 §12 509 - 131894 932
Byggtjanster och material - 99982329 - - - 2441748 - 102 424 077
Fastighetskostnader - 2 000 605 45 500 - - 1168112 - 3123 217
Ovriga externa kostnader - 9800 252 993 826 - - - 8 806 426
Personalkostnader - 18601027 - - - 60 441 - 18 661 468
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar - 1504187 - 1135535 1500 437 - - 1139 285
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - - 16 389 065 - - 16 389 065
Rorelseresultat 16 519041 - 96 209 17 889 502 - 20 182 810 - 14 129 524
Finansiella intakter 2092 206 c- - 51170 - 2143 376
Finansiella kostnader - 7935751 - 206 371 - - 101 304 - 8 243 426
Resultat fére skatt 10 675 496 - 302 580 17 889 502 - 20 232 944 - 8029 474
Skatt pa arets resultat - 84 966 62 331 - 3 685 237 - - 3707 872
Arets resultat 10 590 530 - 240 248 14 204 265 - 20 232 944 - 4321602
Koncernens rapport Enligt tidigare A. Leasing- B. Férvaltnings- C.Koncern-  D. Omklassi- Enligt
over totalresultat 2023 principer avtal fastigheter redovisning ficeringar IFRS
Arets resultat 10 590 §30 - 240 2439 14 204 265 - 20 232 944 - 4321602
Ovrigt totalresultat for aret efter skatt - - - - - -
Totalresultat for ret 10 590 530 - 240 249 14 204 265 - 20 232 944 - 4321602
Koncernens Enligt tidigare A.leasing- B. Foérvaltnings- C.Koncern-  D. Omklassi- Enligt
balansrikning 31 dec 2023 principer avtal fastigheter redovisning ficeringar IFRS
Byggnader och mark * 354 668 036 - - 354 668 036 - - -
Forvaltningsfastigheter - 356 168 473 356 168 473
Inventarier, verktyg och installationer 71 250 - - - - 71 250
Andra langfristiga fordringar 194 461 847 - - - 190286 847 - 4175 000
Nyttjanderatistillgangar - 8173 402 - - - 8173 402
Sumrma anldggningstillgangar 549 201 133 8173 402 1500437 - 190 286 847 - 368 588 125
Projektfastigheter - 47 929 052 47 929 052
Pagaende bostadsprojekt - 146 184 206 146 184 206
Kundfordringar 5252 953 - - - 1440 930 - 3812023
Gvriga fordringar 121923 593 - - - 56 941 812 - 64 981781
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

21775496 - 462 585 - - 5682 343 - 15 630 568
Likvida medel* 38631 241 - - 9461 150 - 49 092 391
Summa omsittningstillgadngar 188 583 283 - 462 585 - 139 509 323 - 327 630 021
SUMMA TILLGANGAR 737 784 416 7710817 1500437 - 50777 524 - 696 218 146
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Aktiekapital 764 612 - - - - 764612
Ovrigt tillskjutet kapital 124 816 717 - - - - 124 816 717
Uppskrivningsfond 13012 918 - - 13012918 - - -
Annat eget kapital inklusive arets resultat 175274001 - 240 248 14204265 - 187 563322 - 1674695
Eget kapital hanforligt till moderféretaget 313 868 248 - 240 248 1191347 - 187 563 322 - 127 256 024
Innehav utan bestammande inflytande 87 101 080 - - - - 87 101 080
Summa eget kapital 400 969 328 - 240 248 1191347 - 187 563 322 - 214 357 104
Uppskjuten skatteskuld* 3085211 - 62 331 309 090 - - 3311 970
Skulder till kreditinstitut 271 455083 - - 7 765 695 - 279220778
Ovriga langfristiga skulder 3698 314 - - - - 3698314
Langfristiga leasingskulder - 6211 585 6 211 585
Summa langfristiga skulder 278 218 608 6149 253 309 090 7 765 695 - 292 442 647
Skulder till kreditinstitut 364 917 - - - - 364 917
Projektfinansiering - - 102 694 099 102 694 099
Kortfristiga leasingskulder - 1801812 - - - 1801812
Leverantorsskulder 21937 324 - - 48 354 - 21985 678
Aktuella skatteskulder 947 190 - - - - 947 190
Ovriga skulder 19 204 679 - - 26 277 650 - 45 482 329
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter - - - - - -
16 142 370 - - - - 16 142 370
Summa kortfristiga skulder 58 596 480 1801812 - 129 020 103 - 189 418 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 737784 416 7710817 1500 437 - 50777 6524 - 696 218 146
Koncernens Enligt tidigare A.Leasing- B.Férvaltnings- C.Koncern-  D. Omklassi- Enligt
kassaflodesanalys 2023 principer avtal fastigheter redovisning ficeringar IFRS
Rérelseresultat 16 519 041 - 96 209 17 889502 - 20182 810 - 14129 524
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Justering for avskrivningar 1504 187 1135535 - 1500437 - - 1139 285
Realisationsresultat salda dotterféretag 20 258 513 - - - - 20 258 513
Justering for vriga poster som inte ingar i
kassafiddet, m.m. 22011784 - - 16389065 - - 38 400 849
Erhéllen rénta 1927 925 - - 51170 - 1979095
Erlagd rénta 7775074 - 151 392 - - 101 304 - 8027770
Betald inkomstskatt 4136 - - - - 4136
Kassafldde fran den Ipnade verksamheten fére
férandringar i rérelsekapital 30098 354 887 934 - - 20 232944 - 49 443 364
Foréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning Pagéende bostadsprojekt - - - - 1251 531 - 1251531
Okning/minskning kundfordringar 3565424 - - 11 764 591 - 15330 015
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar 86 383 833 444 196 - 56 930 623 - 29 009 014
Okning/minskning leverantdrsskulder 7 410 340 - - - 1208 665 - 6 201 675
Okning/minskning vriga kortfristiga rorelseskulder 9473731 - - - 7 196 885 - 2276 846
Fordndring i rérelsekapital 65934 338 444198 - 59038 133 - 6 452 009
Kassafldde fran den I6pande verksamheten efter
férandringar i rorelsekapital
96 032 692 1332130 - 38 805 189 - 55 895 373
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlggningstillgangar 1061 581 - - - - 1061 581
Investeringar i nyttjanderatter - - 339 696 339 696
Forvarvat dotterforetag 9328322 - - - 9328 322
Placeringar i 6vriga finansiella anf&ggningstillgangar
785 462 - - - - 785 462
Avyttring/amorteringar av 6vriga finansiella
anléggningstillgangar 6 500 000 - - 10 794 266 - 17 294 266
Kassafléde fran investeringsverksamheten
2552203 - 339 696 - 10 794 266 - 7 902 367
73N
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Finansieringsverksamheten

Nyemission .70 001 015 - - - - 70 001 015
Upptagna lan 177 300 000 - - 6731410 - 184 031 410
Amortering av skuld - 208358732 - - - - - 208 358732
Férandringar i projektfinansiering - - - 61348773 - - 61348773
Amorting av leasingskulder ' - - 992 434 - - - - 992 434
Transaktioner med minoritetsintressen 71451 080 - - - - 71451 080
Inlosta minoritetsintressen - 6 750 000 - - - - - 6 750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 103 643 363 - 992 434 - 54 617 363 - 48 033 566
Arets kassafiode 5058 468 - - 5017 908 B 40 560
Likvida medel vid arets borjan 34572773 - - 14 479 058 - 49 051 831
Likvida medel vid arets stut 39 631 241 - - 9 461 150 - 49 092 391
Koncernens Enligt tidigare A.Leasing- B.Fdérvaltnings- C.Koncern-  D. Omklassi- Enligt
balansrdkning 1 jan 2023 principer avtal fastigheter redovisning ficeringar IFRS
Byggnader och mark - - - - - -
Férvaltningsfastigheter - - -
Inventarier, verktyg och installationer - - - - - -
Uppskjuten skattefordran 391767 391 767
Andra langfristiga fordringar 218 161 161 - - 175 492 581 - 38 668 580
Nyttjanderatistillgangar - 386 428 - - - 386 428
Summa anldggningstillgangar 218 552 928 386 428 - 179 492 581 . 39 446 775
Projektfastigheter . . - 60 493 087 60 493 087
Pagéende bostadsprojekt - 132 368 640 132 368 640
Kundfordringar 8754 104 - - 10 323 658 - 19 077 762
Ovriga fordringar 14 428 842 - - 5707 016 - 8721826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

3791474 - 18 389 - 13484 - 3 786 569
Likvida medel* 34572773 - - 14 479 058 - 49 051 831
Summa omsiittningstifigangar 61547 193 - 18 389 - 211 970 911 L. 273 499 715
SUMMA TILLGANGAR 280 100 121 368 039 . 32478 330 - 312 946 490
Aktiekapital 650 733 - N - - 650 733
Ovrigt tiltskjutet kapital X 54 929 580 - - - - 54 929 580
Uppskrivningsfond - - - - - -
Annat eget kapital inklusive arets resultat 164 683 472 - - 167 330 379 - - 2 646 907
Eget kapital hanfarligt till moderféretaget 220 263 785 - - 167 330 379 - 52 933 406
Innehav utan bestammande inflytande 22 400 000 - - - - 22 400 000
Summa eget kapital 242 663 785 - - 167 330 379 - 75 333 406
Uppskjuten skatteskuld® - - - - - -
Skulder till kreditinstitut - - - 1034 285 - 1034 285
Ovriga langfristiga skulder 21 050 000 - - - - 21 050 000
Langfristiga leasingskulder - - -
Summa langfristiga skulder 21 050 000 - - 1034 285 . - 22 084 285
Skulder till kredifinstitut - - - - - -
Projektfinansiering - - 164 042 872 164 042 872
Kortfristiga leasingskulder - 368 039 - - - 368 039
Leverantérsskulder 8 246 592 - - 1257019 - 9 503 611
Aktuella skatteskulder 234 640 - - - - 234 640
Qvriga skulder 3 800 349 - - 33474533 - 37 274 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

4104 755 - - - - 4104 755
Summa kortfristiga skulder 16 386 336 368 039 - 198 774 424 - 215 528 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 100 121 368 039 - 32 478 330 “ 312 946 490
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A. Leasingavtal

Enligt tidigare tilldmpade redovisningsprinciper har Storsala klassificerat koncernens leasingavtal antingen som finansiella eller operationella leasingavtal. |
samband med Gvergangen kommer koncernens leasingavtal i enlighet med IFRS 16 att redovisas i rapporten 6ver finansiell stéllning som en nyttjanderattstillgang
samt kort- och langfristig leasingskuld. Vidare justeras forutbetalda leasingavagifter sa att de inte léngre redovisas i rapport dver finansiell stéllning.
Leasingavgifterna som tidigare redovisats inom rérelseresultatet tas bort och det tillkommer avskrivningar pa nytjanderattstillgangar samt réntekostnader hanférliga
ill leasingskulder. Koncernens kassafléde paverkas av omklassificering av betalda leasingavgifter som nu férdelas och redovisas som betald rénta och amortering
av leasingskuld. En uppskjuten skatiefordran samt en uppskjuten skatteskuld om motsvarande belopp redovisas hanférligt ill temporéra skillnader. Dessa belopp
har kvittats mot varandra i koncernens rapport dver finansiell stéllning vid évergangen till IFRS.

B. Forvaltningsfastigheter

Storsala har valt att vérdera koncemens férvaltningsfastigheter till verkligt vérde i enlighet med IAS 40. Tillimpningen av IAS 40 har inte fatt nagon effekt pa
6vergangsbalansrékningen per 1 jan 2023, da koncernen inte gde forvaltningsfastigheter per det datumet. Enligt BFNAR 2012:1 (K3) redovisades
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde inklusive uppskrivningar med avdrag for ackumulerade avskriviningar och eventuella nedskrivningar. Verkligt varde for
samtliga forvaltningstfastigheter faststélldes vid forvarvstillféllet samt per 31 december 2023 med stdd av externa vérderingar enligt vedertagna varderingsmetoder.
Férandringar i verkligt véirde redovisas i koncernens resultatrikning. Uppskjuten skait redovisas pa de temporéra skillnaderna som uppstar i samband med
vardering till verkligt varde.

C. Koncernredovisning

| samband med tilldmpningen av IFRS 10 éndras definitionen av bestdmmande inflytande, jamfort med tidigare tillampade redovisningsprinciper. Detta innebar att
Storsala beddms ha bestdmmande inflytande Gver bostadsrattsféreningar genom vilka Storsala bedriver bostadsutveckling. Saledes konsolideras
bostadsrattsféreningarna under produktionsfasen till dess att slutkunderna (bostadsrattsforenings medlemmarna) tilltratt sina bostéder. Vid successiva tilltraden
dver en period gérs en bedémning tillsammans med andra faktorer av nér bestémmande inflytande inte tangre foreligger och bostadsréttsféreningarna
avkonsolideras i takt med tilltréiden och slutkundernas andelstal i féreningen. Effekterna i koncemens finansiella rapporter bestér frémst av eliminering av interna
mellanhavanden och resultatposter mot bostadsrattsféreningarna, konsolidering av bostadsrattsféreningarnas fastigheter och pagaende arbeten (projekifastigheter
och pagaende arbeten), finansiering i form av byggnadskreditiv och féreningslan samt évriga resultat- och balansposter i bostadsrattsféreningarna.

| samband med konsolidering av bostadsrattsféreningarna har principerna fér koncernens intéktsredovisning &ndrats i enlighet med IFRS 15. Enligt tidigare principer
redovisades intdkter hanforligt till entreprenadverksamheten successivt 6ver tid och fastighetsforsaljning vid tidpunkten for tilitrdde av fastighetsbolagets aktier.
Enligt IFRS 15 redovisas intékterna hanforligt till bostadsutvecklingen vid en viss tidpunkt, i samband med medlemmarnas tilitrdden av sina bostéder.

D. Omklassificeringar

Posten byggnader och mark har i sin helhet klassificerats om till Férvaltningsfastigheter. Kassa och bank bendamns som likvida medel enligt IFRS. Uppskjuten
skatteskuld klassificeras om fran avsatiningar till [angfristig skuld. Delsummeringar av anldggningstillgangar i balansrékningen tas bort. Posten rénteintékter och
liknande resultatposter benamns finansiella intékter och posten réntekostnader och liknande resultatposter bendmns finansiella kostnader.

Moderbolaget
Overgangen till RFR2 har inte medfort nagra justeringar i moderbolagets resultat- och balansrakning samt kassafloden.
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22. Justering av ej kassaflodespaverkande poster

Koncern Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Avskrivningar ' 2 188 665 1139 285 - -
Realisationsresultat salda dotterféretag - - 20 258 513 - -
Erhalina ackord pé rérelseskulder : - 22011784 - -
Qrealiserade vardefbrandringar férvaltningsfastigheter - 49432455 - 16 389 065 - -

Totalt - 47243790 - 57 520 077 - -

23. Hindelser efter rakenskapsarets utgang

Vid en extra bolagsstdmma den 25:e mars 2025 beslutade stimman om en riktad nyemission, innebérande emission av totalt 7 098 437 B-aktier
ili en total emissionslikvid p& 100 002 780 SEK.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella
redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stammer med faktiska férhallanden.

Stockhofm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Qrlando Villacrez Johan Nordenfalk
Styrelseledamot / Verkstéllande direktor Styrelseledamot / Ordférande
Martin D'Amore Kristina Guillaume Alvendal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberétielse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Storsala AB (publ), org.nr 559122-5395

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Storsala AB (publ) for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderholaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning for Storsala AB (publ) for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svérige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for. att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till né.gon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionér av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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